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Relazione sulla gestione del bilancio al 31/12/2022

Signori Soci,

la presente relazione ha lo scopo di fornire un quadro completo della gestione aziendale, dell'ambiente di
riferimente in cui viene esercitata P'atlivitd e dei principali rischi ed incertezze cui la societa e sottoposta.

il Bilancio chiuso al 31/12/2022, sottoposto al Vostro esame ed approvazione, formato da Stato Patrimoniale,
Conto Economico e Nota Integrativa & stato redatto con f'osservanza delle disposizioni di legge in materia.
L'esercizio chiuso al 31/12/2022 riporta una perdita finafe considerevole, pari ad Euro (932.091).

Condizioni operative e sviluppo dell'attivita

La Vostra Societa, come ben sapete, svolge la propria attivith nel settore della sanita privata piemontese.

Al sensi dellart. 2428 si segnala che latlivitd attualmente viene svolta nella sede di Torino, via Giorgio
Bidone 31 e 32 e non vi sono sedi secondarie

Sotto il profilo giuridico la societa & soggetta a direzione e coordinamento di Montfort s.r.f. che ne & Funico
socio.

Andamento della gestione =~ 7T

Il 2022 si inserisce nello scenario economico-politico post-pandemico come un momento di rilancio e di
riequilibrio generale. Le imprese sopravvissute alla crisi del 2020, dopo la ripresa del 2021, in cut it pil
italiano aveva chiuso addiriitura con un + 6,6%, hannc affrontato il 2022 con maggior coraggio e prospettive.

Le premesse inducevano ottimismo e di conseguenza gli investimenti sono ripresi cosi come | consumi.
Questo momento di slancio, spinto dall'onda positiva del secondo semestre dell'anno precedente, & stato
perd presto interrotto da un altro elemento esogeno: lo shock dei costi energetici collegato alla riduzione
dell'offerta di gas combustibile a sua volta connesso alla guerra fra Russia ed Ucraina,

il costo dell'energia, a partire dal mese di aprile & almeno triplicato. Cid ha determinato una importante spinta
sullaumento dei prezzi e quindi sulla crescita del tasso di inflazione che di riflesso ha indotto le maggiori
autorita economiche-finanziarie ad un lento ma costante incremento dei tassi di interesse con impatti via via
crescenti sul peso dell indebitamento bancario degli stati, delle regioni e delle singole imprese.

In questo scenario si & mosso il mondo sanitario italiano, piemontese e torinese. Soprattutto per quanto
riguarda la sanita pubblica, quanto sopra descritto avveniva in un momento in cui le ferite del Covid12 erano
ancora scoperte. La pandemia ha lasciate in eredita importanti problemahche quali lunghe liste di attesa per
I'accesso alle prestazioni sanitarie

Tali premesse sono importanti per comprendere l'evoluzione dell'esercizio 2022 di Sedes Sapientiae.

Il fatturato infatti riflette esattamente i fenomeni economico-sociali del'ambiente esterno sopra descritto:
dopo i primi mesi in crescita abbiamo assistito ad una sua contrazione gia tra marzo ed aprile, contrazione
che ha continuato sino a settembre quando il numero di prestazioni ha ricominciato a crescere a ritmi
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importanti e di cui maggiori riflessi li stiamo constatando in questi primi mesi del 2023 dove si rilevano
incrementi dell'attivita ordinaria di quasi ii 30%.

Nel mese di giugno, abbiamo vinto un bando e siglato un accordo di collaborazione con la Citta della Salute
e della Scienza di Torino per contribuire all’abbattimento delle liste di attesa di prestazioni chirurgiche
ortopediche.

Quest'attivita “straordinaria” ha comportato importanti sforzi organizzativii i terzo piano e stato
completamente dedicato a supporto di essa garantendo la degenza dei "nuovi pazienti SSN" senza
commistione alcuna con i degenti privati; I'attivitd di sala operatoria & stata riorganizzata per assicurare g
spazi richiesti dall'accordo per le nuove equipes; la gestione delle altre sale € stata oftimizzata in modo da
sostenere la domanda di attivita chirurgica ordinaria mantenendola pressoché inalterata nei flussi, sono stati
effettuati nuovi investimenti in strumenti e apparecchiature chirurgiche e tutti i servizi accessori sono stati
dimensionati e riorganizzati in ragione del maggiore numero di prestazioni.

A partire da febbraio & stato dato inizio alla realizzazione di un nuovo reparto da dedicare allattivita di
procreazione medica assistita (PMA). A tal fine sono stati utilizzati parte degli spazi ambulatoriali del primo
piano semintetrato. L attivita ambulatoriale & stata concentrata negli studi del piano superiore senza dover
rinunciare alla collaborazione di alcun medico. Compresa nel nuovo reparto una sala operatoria chirurgica
ambulatoriale a supporto delfattivita di quest'ultima.

I reparto & stato completato in tempi brevissimi e autorizzato dagli enti preposti nel mese di dicembre e dal
quel momento & diventato operativo; l'attivita viene svolta in collaborazione con Eugin, societa leader del
settore che ha apportato il proprio know-how a supporto di Sedes.

A livello strutturale & stato dato inizio ai lavori di realizzazione della nuova scala di sicurezza antincendio
esterna, permettendoci cosi di completare il percorso di adeguamento alla normativa antincendio e di
realizzare due nuove "colonne ascensore”.

Nel contempo abbiamo provveduto a coibentare interamente la facciata interna della struttura, con
prevedibile riduzione dei consumi energetici di circa il 20%.

A livello informatico si & investito per la realizzazione di un nuovo software di gestione a supporto dell'attivita
del laboratorio di istopatologia, -per l'implementazione di un nuovo e pili rapido sistema di rilevazione dei
materiali sanitari e farmaci utilizzati durante il ricovero, in modo di avere in tempo reale 'esatto consumo del
paziente al piano ed in sala, e per implementazione di un nuovo, piti rapido e soprattutto automatico
sistema di gestione della rilevazione della custorer sadisfaction”.

It numero di ricoveri al netto dell'attivita “straordinaria® di assorbimento delle liste ortoped'iche per la Citta
della Salute & diminuito rispetto all'esercizio precedente del 10%, ed & ragionevole ritenere che gli spazi
operatori riservati alattivita SSN abbiano in parte condizionato e ridotto f'attivita libero professionale privata.

Da un punto di vista economico-finanziario I'esercizio 2022 dopo otto anni di risultati positivi, chiude con una
consistente perdita, in buona parte determinata dagli accantonamenti a fondo rischi e di svalutazione dei
credifi.

Al netto di questi ultimi, Fesercizio chiuderebbe comungue con una perdita di circa 300 miia euro.

Oltre al fatturato in lieve diminuzione, anche a seguito della riduzione del numero di ricoveri, lincremento di
alcune voci di costo (costi energetici e costo del personale per complessivi circa 400 mila euro) ha inciso
sulla gestione. L'incremento del personale é dovufo alladeguamento del numero delle risorse a supporto
dell'attivita con la Citta della Salute, la cui assunzione avvenuta prima dell'inizio dell'attivita, ha generato
costi di start-up.

Andamento della gestione nei settori in cui opera la societa

Per quanto riguarda la vostra societa, l'esercizio trascorso non pud essere ritenuto soddisfacente sotto it
profilo economico, tenuto conto del negativo reddito operativo raggiunto e del livelio di spesa raggiunto.

Nella tabella che segue sono indicati i risultati conseguenti negli ultimi tre esercizi in termini di valore della
produzione, margine operativo lordo e il Risultato prima delfe imposte.

31M2/2022 31/1212021 31/12/2020

valore della produzione 7.695.989 7.761.773 6.648.728
margine operativo lordo 84.021 1.040.416 610.046
Risulfato prima delle imposte (1.232.083) 749.291 570.005
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Valori

Principali dati economici
Il conto economico riclassificato della societd confrontato con quelio delfesercizio precedente & it seguente

(in Euro);

Ricavi Netti (RN} 7.695.989

Costi Fissi {CF) 4.961.166

Costi variabili (CV) 3.966.906
Costi Totali (CT) 8.928.072
Punto di equilibrio (PE} 133,04
Ricavi al (PE) 10.238.731

3114212022 3111212021 Variazione

Ricavi netti 7.370.832 7.464.702 (93.870)
Costi esterni 4.996.020 4,334.829 661.191
Valore Aggiunto 2.374.812 3.129.873 {755.061)
Costo del lavoro 2.290.71 2.089.457 201.334
Margine Operativo Lordo 84.021 1.040.416 {956,395)
Ammortamenti, svalutazioni ed alfri 1.600.105 543.377 1.056.728
accantonamenti

Risultato Operativo {(1.516.084) 497.039 (2.013.123)
Proventi non caratteristici 325157 297.071 28.086
Proventi e oneri finanziari (41.1586) (44.819) 3.663
Risultato Ordinario (1.232.083) 749.291 (1.981.374)
Rivalutazioni e svalutazioni

Risultato prima delle imposte {1.232.083) 749.291 (1.981.374)
Imposte sul reddito (299.992) 245.558 (545.550)
Risultato netto {932.091) 503.733. (1.435.824)

A migliore descrizione della situazione reddituale della societa si riportano nella tabella sottostante alcuni
indici di redditivita confrontati con gli stessi indici relativi ai bilanci degli esercizi precedenti.

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
ROE netto (0,08) 0,04 0,04
ROE lordo {0,10) 0,06 0,05
ROi {0,08) 0,04 0,03
ROS (0,16) 0,11 0,10

Principali dati patrimoniali

Lo stato patrimoniale riclassificato defla societa confrontato con quetio def'esercizio precedente & il seguente

{in Euro):

31M2/2022  31/12/2021  Variazione
Immobilizzazioni immateriali netie 52.712 61.974 (9.262)
Immobilizzazioni materiali netie 156.117.822  14.760.054 357.768
Partecipazioni ed altre immobilizzazioni 2.000 2.000
finanziarie
Capitale immobilizzato 15.172.534  14.824.028 348.506

Relazione sulla gestione del bilancio al 31/12/2022

Pagina 3



SEDES SAPIENTIAE S.R.L.

Rimanenze di magazzino 378.184 284.465 93.719
Crediti verso Clienti 2.286.628 2.241.009 45619
Altri crediti 511.596 43.730 467.866
Ratei e risconti attivi 174.956 191.280 {16.324)
Aftivita d’esercizio a breve termine 3.351.364 2.760.484 590.880
Debiti verso fornitori 2.549.487 1.877.034 672.453
Acconti 16.862 8.362 8.500
Debiti tributari e previdenziali 300.294 479.460 {179.166)
Altri debiti 671.920 563.117 108.803
Ratei e risconti passivi ‘ ) 164.312 (164.312)
Passivita d'esercizio a breve termine 3.538.563 3.092.285 446.278
Capitale d’esercizio netto (187.199) (331.801) 144.602
Trattamenio di fine rapporto di lavoro 223.672 221.754 1.918

subordinato
Debiti tributari e previdenziali (oltre F'esercizio
successivo)

Altre passivita a medio e lungo termine 531.079 331.079 200.000
Passivita a medio lungo termine 754.751 552.833 201.918
Capitale investito 14.230.584  13.939.394 291.180
Patrimonio netfo (11.448.971) (12.381.062) 932.091
Posizione finanziaria netta a medio lungo (2.667.315)  (3.030.739) 363.424
termine

Posizione finanziaria netla a breve termine (114.298) 1,472,407  (1.586.705)

Mezzi propri e indebitamento finanziario (14.230.584) (13.939.394) (291.190)
netto

Dallo stato patrimoniale riclassificato emerge il forte peso del capitale immobilizzato, dovuto agli investimenti
effettuati in questi ultimi anni (acquisizioni immobili in proprietd e ristrutturazioni operate; acquisti di
attrezzature cliniche, rinnovamenti di strumentazioni ed apparecchiature) che hanno fafto emergere al
31/12/2022 una differenza negativa tra le attivita e le passivita a breve di € 187.199 (€ 331.801 nel 2021}
che la societa aveva finora ampiamente sopportato grazie ai positivi risultati della gestione corrente.

- Le passivitd a medio e lungo termine, rappresentate dai fondi iscritti in bilancio per 754.751 (€ 552.833 al
31.12.2021) portano ad evidenziare un Capitale Investito netto nella societa di € 14.:230.584 (€ 13.939.394 al
31.12.2021) che si contrappone ai mezzi propri ed alla posizione finanziaria netta a medio lungo termine,
rappresentata del debito verso gli istituti bancari per i mutui ipotecari concessi.

Negativa il saldo deila posizione finanziaria netta a breve fermine (€ 114.298 al 31/12/2022, mentre al
31/12/2021 era positiva per € 1.472.407).

La posizione finanziaria netta finale & negativa per € 2.781.613 (€ 1.558.332 al 31.12.2021) ma come visto &
essenzialmente generata da operazioni di medio lungo termine.

In ogni caso la societa & ancora patrimonialmente solida, come emerge dai dati della tabella sottostante,
concernente alcuni indici di bilancio attinenti sia (i) alle modalitd di finanziamento degli impieghi a
medio/lungo termine che (i) alla composizione delfe fonti di finanziamento, confrontati con gli stessi indici
relativi ai bilanci degli esercizi precedenti:

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020

Margine primaric di struttura (3.723.563) (2.442.966) (3.011.462)
Quoziente primario di struttura 0,75 0,84 0,80
Margine secondario di struttura (301.497) 1.140.606 621.218
Quoziente secondario di strutlura 0,98 1,08 1,04

Principall dati finanziari
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La posizione finanziaria netta al 31/12/2022, era la seguente (in Euro):

31/12/2022  31/12/2021 °  Varlazione

Depositi bancari 126.998  1.447.411 (1.320.413)
Denaro e altri valori in cassa 48.027 24996 23.031
Disponibilita liquide 175.025  1.472.407 (1.297.382)

Attivita finanziarie che non costituiscono
immobilizzazioni

Debiti verso banche (entro 'esercizio - 289.323 . 289.323
SLCCESSivo)

Debiti finanziari a breve termine 289.323 289.323
Posizione finanziaria netta a breve (114.298) 1.472.407 {1.588.705)
termine '
Debiti verso banche (oltre I'esercizio 236.652 368.979 (132.327)

SUCCessivo}

Anticipazioni per pagamenti esteri

Quota a lungo di finanziamenti 2430663 2661.760 (231.087)
Crediti finanziari

Posizione finanziaria netta a medio e

lungo terimine {2.667.315} (3.030.739) 363.424
Posizione finanziaria netta (2.781.613) (1.558.332)  (1.223.281)

A migliore descrizione della situazione finanziaria si riportano nella tabella sottostante alcuni indici di
bilancio, confrontati con gli stessi indici relativi ai bilanci degli esercizi precedenti.

31/12/2022  31/12/2021 31/12/2020

Liguidita primaria 0,82 1,28 1,11
Liquidita secondaria - .-, 0,92 1,37 1,19
Indebitamento 0,59 0,50 0,55
Tasso di copertura degli immobilizzi 0,95 1,05 1,03

L'indice di liquidita primaria & pari a 0,82, in decisa riduzione rispetto al dato del précedente esercizio (1,28),
ma |a situazione finanziaria della societa & ancora da considerarsi positiva.

Lindice di liquidita secondaria & pari a 0,92, anch’esso in riduzione rispetto al 2021, con un valore del
capitale circolante netto ancora soddisfacente in relazione allammontare dei debiti correnti.

|'indice di indebitamento & pari a 0,59, in crescita rispetto al precedente esercizio, con un ammontare dei
debiti che si pud ancora considerare adeguato in funzione dei mezzi propri esistenti, anche se l'organo
amministrativo ha prudenziaimente sollecitato il socio unico controliante in proposito.

Dal tasso di copertura degli immobilizzi, pari a 0,95 (1,05 nef 2021} si evidenzia come I'ammontare dei mezzi
propri e dei debiti consolidati sia di poco al disotto di "1°, soglia considerata appropriata in relazione alla
copertura degli immobilizzi.

Informazioni attinenti all’ambiente e al personale

Si forniscono le seguenti informazioni attinenti 'ambiente ed il personale.

Personale

Nel corso dell'esercizio non si sono verificate morti o incidenti sul lavoro del personale iscritto al libro
matricola, né infortuni gravi che abbiano comportato lesioni gravi o gravissime.

Nel corso dell'esercizio non si sono registrati addebiti in ordine a malattie professionali su dipendenti o ex
dipendenti e cause di mobbing.
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Le risorse umane costituenti la “forza lavore”, hanno subito un leggero incremento, essendo passate da 62
unita al 31.12.2021 a 65 unita al 31.12.2022; nel corso dellesercizio vi sono stati diversi avvicendamenti in
organico, soprattutto tra gli infermieri e nelle sale operatorie.

Ambiente

Nel corso delfesercizio non si sono verificati danni causati alllambiente per cui la societa sia stata chiamata
in causa o dichiarata colpevole in via definitiva, né sono state infiitte sanzioni o pene per reati o danni
ambientali.

Investimenti =

Nel corso deli'esercizio sono stati effettuati investimenti nelle seguenti aree:

Immohilizzazioni Acquisiziont dell’'esercizio
Terreni e fabbricati 288,509
Impianti e macchinari
Attrezzature industriali e commerciali 228.273
Altri beni 30.522

Attivita di ricerca e sviluppo '~

Si da atto, ai sensi dell'articolo 2428 comma 2 numero 1, che non & stata intrapresa aicuna attivita di ricerca
& sviluppo.

Rapporti con imprese controllate, collegate, controllanti e consorelle =~

Nel corso dell'esercizio non sono stati intrattenuti particolari rapporti con fa controllante.

Azioni proprie e azionilquote di societa controlianti

La societa non ha il possesso diretto o indiretto di quote proprie o azioni di quote della societa controllante.

Informazioni relative ai rischi e alle incertezze ai sensi delf’art. 2428, ¢. 2, al punto 6-bis, codice civile -

Ai sensi deffart, 2428, comma 2, al punto 6-bis, del Codice civile si evidenzia che la societa non ha
utilizzato strumenti finanziari rilevanti ai fini della valutazione della situazione patrimoniale e finanziaria.

Di seguito sono fornite, poi, una serie di informazioni quantitative volte a fornire indicazioni circa la
dimensione dell'esposizione ai rischi da parte dellimpresa.

Rischio di credito :

Nel settore di appartenenza permane la difficoltd di incassare i crediti nei confronti di Enti e pubblica
amministrazione in tempi ragionevoli.

Dopo aver provveduto negli anni precedenti ad accantonare al fondo rischi su crediti prudenziali
stanziamenti, al 31.12.2022 le posizioni creditorie a rischio sono sostanzialmente coperte, specie dopo
I'accantonamento eseguito per 'esercizio in corso, pari a 750 mila euro.

Rischic di liquidita

Dall'analisi delle attivita e passivita finanziarie ripartite per fasce temporali di scadenze, il rischio di liquidita

risulta irrilevante.

Inolire si segnala che:

s la societa possiede non possiede attivita finanziarie per le quali esiste un mercato liquido e che sono
prontamente vendibili per soddisfare le necessita di liquidita;
non esistono strumenti di indebitamento o altre linee di credito per far fronte alle esigenze di liquidita;
la societa non possiede attivita finanziarie per le quali non esiste un mercato liquido ma dalle quali sono
attesi flussi finanziari (capitale o interesse) che saranno disponibili per soddisfare le necessita di
liquidita;

« lasocieta possiede depositi presso istituti di credito per soddisfare le necessita di liquidita;

s esistono differenti fonti di finanziamento;

« non esistono significative concentrazioni di rischio di liquidita sia dal lato delle attivita finanziarie che da
quelio delle fonti di finanziamento.
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Rischio di mercato

In merito allanalisi di sensitivita alla data di bilancio, non esistono rischi relativi alle seguenti variabili:
° il rischio di tasso;

o il rischio sui tassi di cambio (o rischio valutario),

o il rischio di prezzo.

Sistema di Controllo Interno

Nel corso del 2022 & proseguita I'attivita mirata al rafforzamento del Sistema di Controllo Interno e di
gestione dei rischi della Societa, inteso come linsieme delle regole, delle procedure e delle strutture
organizzative volte a consentire una conduzione dellimpresa sana, corretta e coerente con gli obiettivi
prefissati, al fine di garantire la salvaguardia del patrimonio sociale, I'efficienza e |'efficacia delle operazioni
aziendali, I'affidabilita delle informazioni rese, il rispetto di leggi e regolamenti.

L'ultimo aggiornamento del Modello Organizzativo 231 ex D. Lgs. 231/01, & avvenuto in sede di consiglio di
amministrazione del 12 aprile 2022, dopo i nuovi audit (Gestione Acquisti e Flusso Passivo e Gestione
Flusso Attivo) posti in essere nel corso dell'esercizio 2021 dall'Organismo di Vigilanza, al fine di verificare
lidoneita e la reale e concreta applicazione delle misure di prevenzione e di contrasto a vari reati di cui al D.
Lgs 231/2001.

Tutto quanto sopra costituisce una serie di strumenti di sensibilizzazione di tutti gli stakeholders di Sedes
Sapientiae S.r.l., che ha come obiettivo quello di determinare la piena consapevolezza in tali soggetti della
gravitd nel caso di commissione di un reato e delle conseguenze penalmente rilevanti non solo per loro
stessi, ma anche per la societa consentendo alla stessa, in presenza di tali situazioni, di agire
tempestivamente ed efficacemente.

In data 23 dicembre 2022 & stata emessa e diffusa, la Relazione annuale 2022 dell'OdV, riportando il fatto
che non vi sono state disapplicazioni del Modello, né attivita relative a possibili commissioni di reati e che
non sono state segnalate violazioni del Codice di Condotta che abbiano comportato un'interruzione del
rapporto di lavoro.

Evoluzione prevedibile della gestione

Superata 'emergenza sanitaria derivante dalla diffusione del virus “Covid-19", si sono poste a livello
nazionale e internazionale le problematiche attinenti al conflitto militare russo/ucraino e, contestualmente, in
modo pill generalizzato, quelle connesse all’approvvigionamento delle risorse energetiche, con conseguente
sviluppo di un tasso d'inflazione a doppia cifra, come non si vedeva ormai pit da alcuni decenni.

In ogni caso per quanto concerne il going on concern, questo Consiglio di Amministrazione ritiene che non vi
siano al momento elementi od evidenze tali da poter compromettere la continuita aziendale della societa.

La particolarita della situazione economico-sociale legata alla pandemia, aveva peraltro indotto il
management a salvaguardare la solidita patrimoniale, rinviando alcuni interventi strutturali ed impiantistici
oltre che in nuove attrezzature, sia per ragioni di carattere finanziario che per ragioni pratico-operative
connesse alle restrizioni nel frattempo emanate, in parte ripresi nel 2022.

Il cambio di controllo da poco avvenuto in seno alla societa controllante, con l'ingresso nella compagine
societaria del Gruppo Humanitas permettera alla nostra societa di operare in una dinamica strategica piu
ampia, con ottime prospettive future.

* k Kk

Vi ringraziamo per la fiducia accordataci e Vi invitiamo ad approvare il bilancio cosi come presentato.
Torino, 30 marzo 2023

Per il cda — il Presidente del Consiglio di amministrazione

Emilio Giusta '
= i. / 4
LA ~F y

S
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Stato patrimoniale

31-12-2022  31-12-202

'Staio bétﬁ.ﬁi“?hi?.‘éléz ST
Attwo
' “B) Immobalnzzaznonl :
I - Immob:l:zz.aztom lmmatenah
i 3) dlnttl di brevetto |ndustraale e dlrlttl d: utmzzamone deHe opere. dell‘mgegno
7) altre
Totale lmmoblluzzazmm |mmaiersah

sz
1705
61,974

ll - Immobitizzazioni matenall
1) terreni e fabbricati GnRE R L S MaTTs. 4807 13946474
3) attrezzature |ndu5EnaI| e commermali 604, 405 490.255
i 4y altribeni e L 100,029 1 137.825
5) |mmob|I|zzaZ|on| in corso e accon’u 628.008 185.500
"'--"'-:1".Totale |mmob|hzzazion| matenala HE 13.-. . sl g i '-'5-'-‘I_S.'"It17'_5.3?_.23?':'5:{-14 760 054-':
Totale immob:hzzazzom (B) 15.170.534  14.822.028
C) AttEVO CII'CO'&nte L R S TR I e T R R R
l- Rimanenze
' “{ymaterie prime; sussidiarie & di consumo s ST 37884. 284485
Totale rimanenze 378.184 284,465
[ ..-Ci'ﬂditi"--' T L L e L e A s T T T
1) verso cllentl ) )
. esigibiii entro l'esercizio successivo. . & b e 2086628, . 2.241.009.
Totale crediti verso cllenti 2.286.628 2.241.009
. 5-bis) crediti fributari G RS i SRR
ESlglbili entro l‘eserc:zao successwo 189.473 16.986
“Totale crediti tributari - S e S Re T3 16,986
5-ter) |mposte antimpate 316.318 -
”_,_5“quater) verso altﬂ i T T e e i s
eS[glblll entro i'esermzm successwo 5.805
“esigibili oltre Fesercizio successivo 20000 2000
Totale credm verso aliri 7.805

IV Dlsponlbtlltallqulde
1) depositi bancari’e postali "
2) assegni
3) danaro e vélorl in; cassa
Totale d:sponlblilté qumde
: otale attiva circoiante (C) - . 3,611
D) Raten e rlsconla 174.956 191,280
" Totale attivo. 186981923 | 19.056.919
Passwo
- A) Patrimonio nefto” FerametEa
l- Capltale 1.241.200 1.241.200
I~ Riserve di rivalutazione” © L ¢ S pe36.8B1 . 9.636.881
IV - Rlserva Iegale 248,240 130.000
VI = Altre riserve; distintamente indicate - i
Riserva straordlnana 1.104.741 © 869.248
L Variealtreriserve e SABO000 M
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X< Utile (perdita) delfeserdlzio © e

D) Debiti

Y accontl
s Totale accontl
7 gsigibili entro lesercizio successivo
111 12) debii tributarl

“i 4 Totale debiti tributar

714) altri debit

Totale altre riserve - _ _ 1 254 741 B 869.248
12.381.082

Totale patnmomo netto

B) Fondl per. I‘|SChI e onen :
2) per imposte, anche diffente
4) altn S
Totale fondl per rischl ed oneri

C) Trattamento da f ne rapporio da Iavoro subordinato _

47.850
4832200 283229

§31.079 331.079
Cooser2l 221784

4) debm verso banche o i g Y e
esigiblil entro I’ esarc:zlo SUCCeSSIVo 289.323 -

" esigibili oltre I'esercizio successivo. L 26673153030739
Totale debltl verso banche N N 2.956.638 3.030.739

8.362

eSiglblh entro Iesermzno succasswo
Gnal o Bae2

7) debiti verso fornlton

Totale debiti verso fornitori - _ o - 2549487 1.877.034

160.423 384 439

eSlgIblll entro Ieserclz:o successwo
. o U 180423 7. 384439

13) debiti verso Istituti d: prewdenza e d| sacurezza socsale _
" gsigibili entro Tesercizio successivo SN : CiiiM39871000 95021
Totale debiti verso {stltutl di prewdenza e dl su:urezza socnale__ _ - 139.871 95.021

emglb:h entro I‘eserc;zlo successwo ' 671.920 563 117

Totale allrideblti - r i S e 671000 563,117

Totale debltl 6. 495 201 5.0568.712
CE) Ra[e| e rlscontl i S S 164312
Totale passivo g ‘ . 18.698.923  19.056.919
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Conto economico

31-12-2022 31-12-2021

Conto economlco :
A) Valore della produzaone

1) rlcaw del|e vendlte e delfe prestaz:on:

5) altn rica\n e proventl

32 ioor071
325157 297.071

Totate altn ricavie proventi B
; 7695989 7.761.773

Zi -Totale valore della produzmne
B) Costi della procfuz:one

6) pert matene prime, sussndlane dl consumoedl mercn G e e 1.6 1394 309

7 per servizi _ 3.014.365 2514 669
*.8) per godimento di beni diterzi - A 15552 g

9) per il personale
a) salarl e stipendi S e e a7, 262 1513.025
b) oneri sociali 440.755 427.168
o) trattamento difine rapporto. o 120421 110.714
e) altri costi - 150.653 38.550

“ ' Totale costi peril personale e
10) ammortamenti e svalutazuonl
" a) ammortamento delle immobilizzazlont immateriali . CEER R L 9 661 L 1B.74T
b) ammortamento delle |mmoblilzzazmni matenah 630.444 426.630
d) svalutazioni dei crediti compresi nell altivo circolante e delle disponibilita fiquide © - 750,000, 40,000 ;
Totale ammortamenti e svalutazioni 1.400.105 483.377
“.741) varlazioni delle rimanenze dl materje prlme ‘sussidiarie, di consumo e merci o i (93 720). 5 (17:382)
12) accantonament( per rlschl ' o 200.000 60.000
4y oneri dwer5| di gestlone e e L 3037076 23108
Totale costi della produzmne o 8.886.916 6 967 663
 Differenza tra valore e cosli della produzione (A B) . o (dA90.927) 79 :
C) Proventl e oneri fi nanzmn
16) altrl proventu ﬂnanzmn :
d} proventl d:versn dai precedenti

(1.232.083) . 749.291

203708

e
- (e32091)

Totale delle :mposte sul reddato delfesercizio, correnti,

dlff:%rq_te_; .e'- éhtac.i.paté
21) Utl!e (perdlta) deliesarcuzlo L
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Rendiconto finanziario, metodo indiretto

31-12-2022 314 2-2021

Rendlconto finanz#ario metodo lndtretto s IR
A) Flussi finanziari derivanti dali‘aitwuté operatwa (metodo |ndtretto) N _
-~ Utite’ (perdita) delf'esercizio: : T P

_lmposte sul reddito _
-:“-:_f'interesm passwai(atttw) : i :
1) Utile (perdita) dell'esercizio pnma d‘xmposte suI reddtt
/minusvalenze da cessione L _
i Reftifiche per. elemen non monetari che non hanno avuto contropariita nel capitale
‘7 clrcolante netto = . S S e
Accantoname.nil ai fondl

©(e32001) - 503733

(299 992) _245 558_ _
| SR 414580 44819
interessi, dividendi e plus (1_190'927) 794.110

220.153 79.801
: Amniartamenti delle lmmoblhzzazionl e SR R 650105 :-'”":'{51443'.3'7':7
Altre rettifiche in aumentol(m dlmlnuzxone) psr elementt non monetarl ) 1.600 (55)
Tolale rettifiche per. elemanti non monetari che non hanno'avuto contropamla nel 58 G 23 123
“gapitale circolante netto ™ = R B R O It e R
2) Flusso finanziario prima deE{e variazioni del cap:tale curcolante netto (31 9.069) 1.317.233
* Variazioni del capitale circolante netio i Shaiin e
Decremento/(Incremento) delle rimanenze (93 719) (17.382)
i '""-;-Decrementol(lncremento) dei credltl verso c]sentl . EET .5-':_(45 619) 303973 8
incremento/(Decremento) dei debiti verso fornltorl 672.453 (217.604)}
“* " Decrementol(Incremento) dei ratei & risconti attivi’ s e 18324 - (24.807)
Incrementol(Decremento) dei ratel e risconti passivi {164.312) 15.415
. Altri decrementi/(Altri Incrementi) de! capltale circolante netto - i D Tl (28.431) 7 (15.088)
Totale variazsonl del capitaie clrcolante netto . 358.696 44 527
+ 3) Filisso finanziario dopo le variazioni del capitale circolante netto " Ui ae 30 607,361,760
Altre rettifiche
interesm lncassatll(pagatl)

) ssie)

(203 306) (64.471}

- - . e 7 (18.235)  (99.950)

Altri mcassﬂ(pagamentl) : ' ' - h 1

 Totale alfre rettiiche - L S asp 607)(200.239)
Flusso finanziario deii‘attwité operativa (A} (223.070) 1.152.521

:_-._-B)Flussl fi nanZ|arI denvanh daH'attwntadinvesllmento el i A
Immoblhzzazm |matenal:

© (989:812)  (285.998)

(1 000, 211) (308.5860)

,'}i;-fC) Fiusss ﬁnanzaan dénvanti' 'dall attwlta dl fnanzlamento
Mezzi di terzi
(70.809)

Aumento di caplta[eapagamento_ . o o - (70 000)
* Flusso finanziario dell‘attivita difinanziamento {C) i Sl 74,101).(260.998)

Incremento (decremento) dei!e dispombihta liquide (A * B t C) - {1 297382) 582.963
. ] ide _eserclzm T e

1447411 788416
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Danaro e valori in cassa 7.732 16.759
" Totale disponibiiita liquide a‘inizio eseroizio. T b T 1472407, BB9.AAA
Disponibilita liquide a fine esercizio
" Depositi bancarie postali= 0 S 17126.998 1.447.411.
Assegni 37.010 17.264
- Danaro e valori incassa e 017 TR
Totale disponibilita iquide a fine esercizio 175,025 1.472.407
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2022

Nota integrativa, parte iniziale

Signori Soci,
il presente bilancio, sottoposto al Vostro esame ¢ alla Vostra approvazione, evidenzia una perdita d'esercizio pati a Euro
(932.091).

Attivith svolte

La vostra Societa svolge la propria ativitd nel scttore della sanita privata torinese.

La gestione operativa in senso stretto della Casa di Cura ha avuto inizio verso la fine del 2008 e quindi l'esercizio in
esame rappresenta il tredicesimo anno effettivo di piena attivita.

In linea con l'obiettivo di rilanciare la struttura nel panorama della sanitd privata torinese, anche neilo scorso esercizio si
& proseguito nell'attivitd volta ad apportare importanti interventi correttivi e/o di sviluppo, proseguendo nell'attuazione
del Piano di sviluppo originario; si & proseguito nell'attuazione di importanti investimenti particolarmente in attuazione
dei progetti di ristrutturazione complessiva dell'edificio e di acquisizione di nuove apparecchiature di sala operatoria e
per diagnostica.

Fatti di rilievo verificatisi nel corso dell’esercizio

1l 2022 ha evidenziato un buon livello di fatturato, pressoché costante rispetto a quello del precedente esercizio (1,26%
in meno) con un numero di ricoveri diminuito rispetto all'esercizio precedente del 10% rispetto al 2021, ove erano stati
di poco oltre i 4 mila.

o AM2e022 L3202 51’.@’12!_262!;1
Ricavi Netti 7.695.989 7.761.773 6.648,728
‘Margine operativo lordo {M.O.L. 0 Ebitda) 84.021 1.040.416 . 810,046
|
‘Reddito operativo (Ebit) L {1.190.927) 794.110 607.187
Utile (perdita) d'esercizio {932.091) 503.733 441.368
Attivita fisse 15.172.534 14.824.028 14,958.791
Pairimonio netto complessive 11.448.971 12.3681.062 11.947.329
Posizione finanziaria natta (2.781.613) {1.558.332) {2.332.293)
: | ! !

Da un punto di vista economico-finanziario l'esercizio 2022 dopo otto anni di risultati positivi, chiude con una
consistente perdita, in buona parte determinata dagli accantonamenti a fondo rischi e di svalutazione dei crediti.

Oltre al fatturato in lieve diminuzione, anche a seguito della riduzione del numero di ricoveri, I'incremento di alcune
voci di costo (costi energetici e costo del personale per complessivi circa 400 mila euro) ha inciso sulla gestione.

Criteri di formazione

I criteri utilizzati nella formazione e nella valutazione del bilancio chiuso al 31/12/2022 non si discostano da quelli
utilizzati per il bilancio del precedente esercizio, in particolare nefle valutazioni e nella continuitd dei medesimi
principi, tenendo ovviamente conto delle novita introdotte nell'ordinamento nazionale dal D. Lgs. 139/2015, tramite il
quale & stata data attuazione alla Direttiva 2013/34/UE e modificati i principi contabili nazionali OIC.

T seguente bilancio & conforme al dettato degli articoli 2423 e seguenti del Codice civile, come risulta dalla presente
nota integrativa, redatta ai sensi delf'articolo 2427 del Codice civile, che costituisce, ai sensi e per gli effetti dell'articolo
2423, parte integrante del bilancio d'esercizio.
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I valori di bilancio sono rappresentati in unitd di Euro mediante arrotondamenti dei relativi importi. Le eventuali
differenze da arrotondamento sono state indicate alla voce “Riserva da arrotondamento Euro™ compresa tra le poste di
Patrimonio Netto,

Al sensi dell'articolo 2423, sesto comma, C.c., la nota integrativa & stata redatta in unit3 di Euro.

La nota integrativa presenta le informazioni delle voci di stato patrimeniale e di conto economico secondo Y'ordine in
cui le relative voci sono indicate nei rispettivi schemi di bilancio.

Principi di redazione

(Rif. art. 2423, C.c e art, 2423-bis C.c)

La valutazione delle voci di bilancio & stata fatta ispirandosi a criteri generali di prudenza e¢ competenza, nella
prospettiva della continuazione dell'attivita.

L'applicazione del principio di prudenza ha comportato la valutazione individuale degli elementi componenti ke singole
poste o voci delle attivitd o passivitd, per evitare compensazioni tra perdite che dovevano essere riconosciute e profitti
da non riconioscere in quanto non realizzati.

In ottemperanza al principio di competenza, l'effetto delle operazioni e degli altri eventi & stato rilevato contabilmente
ed attribuito all'esercizio al quale tali operazioni ed eventi si riferiscono, e non a quello in cui si concretizzano i relativi
movimenti di numerario (incassi e pagamenti).

La coentinuitd di applicazione dei criteri di valutazione nel tempo rappresenta elemento necessario ai fini della
comparabilita dei bilanci della societd nei vari esercizi.

La rilevazione e la presentazione delle voci di bilancio & stata fatta tenendo conto della sostanza dell'operazione o del
contratto.

Casi eccezionali ex art. 2423, quinto comma, del Codice Civile

(Rif. art. 2423, quinto comma, C.c.)
Non si sono verificali casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all'art. 2423 comma 5 del
Codice Civile.

Cambiamenti di principi contabili

Non ve ne sone stati.

Correzione di errori rilevanti

Nessuna.

Problematiche di comparabilit e di adattamento

Non n¢ sono emerse.

Criteri di valutazione applicati
(Rif, art. 2426, primo comma, C.c.)
Immobilizzazioni

Immateriali

Sono iscritte al costo storico di acquisizione ed esposte al netto degli ammortamenti effettuati nel corso degli esercizi e
imputati direttamente alle singole voci.

I diritti di brevetto industriale e i diritti di utilizzazione delle opere dell'ingegno, le licenze, concessioni e marchi sono
ammortizzati con una aliquota annua del 20%.
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Le migliorie su beni di terzi sono ammortizzate con aliquote dipendenti dalla durata del contratto.

Qualora, indipendentemente dallammortamento gid contabilizzato, risulti una perdita durevole di valore,
limmobilizzazione viene corrispondentemente svalutata. Se in esercizi successivi vengono meno i presupposti della
svalutazione viene ripristinato il valore originario rettificato dei soli ammortamenti.
La socictd ha ritenuto di non avvalersi della facoltd di sospendere le quote di ammortamento relative all'esercizio 2022
prevista dall'articolo 60, commi dal 7-bis al 7-quinquies del Decreto Legge 104/2020 {convertito dalia Legge 126
/2020), come modificato dalla L. 25/2022, di conversione del decreto-legge 27 gennaio 2022, n. 4, che ha esteso tale
facolta agli esercizi in corso al 31 dicembre 2021 e al 31 dicembre 2022.

Materiali

Sono isctitte al costo di acquisto o di produzione e rettificate dai corrispondenti fondi di ammortamento.

Nel valore di iscrizione in bilancio si & tenuto conto degli oneri accessori e dei costi sostenuti per l'utilizzo
dell'immobilizzazione, portando a riduzione del costo gli sconti commerciali e gli sconti cassa di ammontare rilevante.
Le quote di ammortamento, imputate a conto economico, sono state calcolate attesi 'utilizzo, la destinazione e la durata

economico-tecnica dei cespiti, sulla base del criterio della residua possibilitd di utilizzazione, criterio che abbiamo
ritenuto ben rappresentato dalle seguenti aliquote, non modificate rispetto all'esercizio precedente e ridotte alla metd
nell'esercizio di entrata in funzione del bene:

% Ammortamento -

Nessun ammortamento

Terreni
Fabbricati 3%

Maobili sanitari 10%

Magcchine da ufficio elettriche ed eleftraniche 20%

Qualora, indipendentemente dall'ammortamento giad contabilizzato, risulti una perdita durevole di valore,
l'immobilizzazione viene corrispondentemente svalutata. Se in esercizi successivi vengono meno i presupposti della
svalutazione viene ripristinato il valore originario rettificato dei soli ammortamenti.

La societd ha ritenuto di non avvalersi della facoltd di sospendere le quote di ammortamento relative all'esercizio 2022
prevista dall'articolo 60, commi dal 7-bis al 7-quinquies del Decreto Legge 104/2020 {convertito dalla Legge 126
/2020), come modificato dalla L. 25/2022, di conversione del decreto-legge 27 gennaio 2022, n. 4, che ha esteso tale
facolta agli esercizi in corso al 31 dicembre 2021 ¢ al 31 dicembre 2022; cid, in considerazione della ripresa dell'attivita
avutasi nel corso dell'esercizio, che ha_indotto l'organo amministrativo a non avvalersi della facoltd concessa dal
Jegislatore anche per l'esercizio in corso.

La societd, nell'esercizio precedente, si era avvalsa della facolta di sospendere parzialmente le quote di ammortamento
del fabbricato relative all'esercizio 2021, al fine di favorire una rappresentazione economico-patrimoniale deil'impresa
pill congrua rispetto al suo reale valore, mitigando in questa maniera l'effetto negativo causato del Covid-19.
Ricordiamo anche che nel 2020 la societd si era avvalsa della facoltd di rivalutare le immobilizzazioni materiali,
effettuando tale rivalutazione nel rispetto del criterio della prudenza, e nel 2023 vi sara il versamento dell'ultima rata
dell'imposta sostitutiva, originariamente ripartita in 3 rate.

Non sono state effettuate rivalutazioni discrezionali o volontarie € le valutazioni effettuate trovano il loro limite
massimo nel valore recuperabile, oggettivamente determinato, dell'immobilizzazione stessa.

Operazioni di locazione finanziaria (leasing)

Le operazioni di locazione finanziaria sono rappresentate in bilancio secondo il metodo patrimoniale, contabilizzando a
conto economico i canoni corrisposti secondo il principio di competenza. In apposita sezione della nota integrativa sono
fornite le informazioni complementari previste dalla legge relative alla rappresentazione dei contratti di locazione
finanziaria secondo il metodo finanziario.

Nell'esercizio 2022 non sono state previste ulteriori proroghe al termine di fruizione della sospensione del pagamento
dei canoni di leasing, inizialmente prevista dall'articolo 56, comma 2, lettera c), del Decreto Legge n. 18/2020
(convertito dalla legge 24 aprile 2020, n. 27) per le rate in scadenza al 30 settembre 2020, termine poi portato al 31
dicembre 2021, e, pertanto, nel corso dell'esercizio 2022, i contratti precedentemente sospesi hanno ripreso la loro
regolare esecuzione.

In conseguenza del protrarsi della durata della moratoria, Ia societd ha provveduto a rimodulare gli effetti della modifica
nella durata dei contratti di locazione finanziaria.

Crediti
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I crediti sono stati iscritti al presumibile valore di realizzo, come previsto dal principio contabile OIC 15, non
applicando il nuovo criterio del costo ammortizzato (che tiene conto del fattore temporale e del valore di presumibile
realizzo), in quanto gli effetti sarebbero stati irrilevanti in bilancio.

I'adeguamento del valore nominale dei crediti al valore presunto di realizzo ¢ stato ottenuto mediante apposito fondo
svalutazione crediti, tenendo in considerazione le normali regole di prudenza.

Debiti

I debiti sono stati esposti al valore nominale, non applicando il criterio del costo ammortizzato in quanto, come previsto
dal principio contabile OIC 19, gli effetti sarebbero stati irrilevanti al fine di dare una rappresentazione veritiera e
corretta. . - ’ .

Ratei e risconti

Sono stati determinati secondo il criterio dell'effettiva competenza temporale dell'esercizio.

Per i ratei e risconti di durata pluriennale sono state verificate le condizioni che ne avevano determinato l'iscrizione
originaria, adottando, ove necessario, le opportune variazioni.

Misurano proventi € oneri la cui competenza & anticipata o posticipata rispetto alla manifestazione numeraria e/o
documentale; essi prescindono dalla data di pagamento o riscossione dei relativi proventi ¢ oneri, comuni a due o pin
esercizi e ripartibili in ragione del tempo.

Rimanenze magazzino

Materie di consumo, ausiliarie e prodotti finiti sono iscritti al minore tra il costo di acquisto o di fabbricazione e il
valore di realizzo desumibile dall'andamento del mercato, applicando il costo specifico.

Per le variazioni corrispondenti alle singole categorie, si rinvia ai dati evidenziati nel conto economico.

Titoli ¢ Partecipazioni
Non ve ne sono.

Strumenti finanziari derivati
Non ve ne sono.

Fondi per rischi e oneri

Sono stanziati per coptire perdite o debiti di esistenza certa o probabile, dei quali tuftavia alla chiusura dell'esercizio
non erano determinabili 'ammontare o la data di sopravvenienza.

Nella valutazione di tali fondi sono stati rispettati i criteri generali di prudenza ¢ competenza ¢ non si & proceduto alia
costituzione di fondi rischi generici privi di giustificazione economica.

Le passivitd potenziali sono state rilevate in bilancio e iscritte nei fondi in quanto ritenute probabili ed essendo
stimabile con ragionevolezza I'ammontare del refativo onere. '

Fonde TFR

Rappresenta l'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformita di legge e dei contratti di lavoro vigenti,
considerando ogni forma di remunerazione avente carattere continuativo.

1l fondo corrisponde al totale delle singole indennita maturate a favore dei dipendenti alla data di chiusura del bilancio,
al netto degli acconti erogati, ed & pari a quanto si sarebbe dovuto corrispondere ai dipendenti nell'ipotesi di cessazione
del rapporto di lavoro in tale data.

1l fondo non ricomprende le indennitd maturate a partire dal 1° gennaio 2007, destinate a forme pensionistiche
complementari ai sensi del . Lgs. n. 252 del 5 dicembre 2005 (ovvero trasferite alla tesoreria dell'INPS).

Imposte sul reddito
Le imposte sono accantonate secondo il principio di competenza; rappresentano pertanto:

. gli accantonamenti per imposte liquidate o da liquidare per I'esercizio, determinate secondo le aliquote ¢ le
norme vigenti;
) I'ammontare delle imposte differite o pagate anticipatamente in relazione a differenze temporanee sorte o

annullate nell'esercizio.
L'res differita e anticipata & calcolata sulle differenze temporanee sorte tra i valori delle attivita e delle passivitd
determinati secondo criteri civilistici e i corrispondenti valori fiscali esclusivamente con riferimento alla societd, nonché
sulle perdite fiscali dell'esercizio in cotso.

Riconoscimento ricavi
I ricavi per vendite dei prodotti sono riconosciuti al momento del trasferimento dei rischi e dei benefici, che
normalmente si identifica con 1a consegna o la spedizione dei beni.
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I ricavi di natura finanziaria e quelli derivanti da prestazioni di servizi vengono riconosciuti in base alla competenza
temporale.

I ricavi e i proventi, i costi e gli oneri relativi ad operazioni in valuta sono determinati al cambio corrente alla data nella
quale la relativa operazione & compiuta.

Impegni, garanzie e passivitd potenziali

La societa non ha in essere accordi non risultanti dalfo Stato Patrimoniale.

Gli impegni, non risultanti dallo stato patrimoniale, rappresentano obbligazioni assunte dalla societd verso terzi che
traggono origine da negozi giuridici con effetti obbligatori certi ma non ancora eseguiti da nessuna defle due parti.

Le garanzie prestate dalla societd si riferiscono alle garanzie reali, quali l'iscrizione ipotecaria per circa sei milioni di
euro sull'immobile di proprieta sociale in conseguenza del mutuo concesso dall'istituto di credito.

Si evidenzia poi che in relazione ai contratti di leasing in essere, la societd ha al 31.12.2022 impegni per circa 467 mila
euro, con scadenza fino al 31 maggio 2032.

Altre informazioni

La Societd, come previsto dal D. Lgs. n. 14/2019 (Codice della crisi e dell'insolvenza d'impresa), adotta un assetto
organizzativo, amministrativo e contabile adeguato alla natura dellimpresa anche in funzione della rilevazione
tempestiva della crisi d'impresa e dell'assunzione di idonee iniziative.
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Nota integrativa, attivo

Immobilizzazioni

Immobilizzazioni immateriali

 Saldo ol 391122022

Saldoal 3122021

52712 '

Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

(Rif, art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

1. Diritti di bre

vetto industriale e diritti di utilizazione

_da dell'ingegn

' Ammortament] (Fondo
o ortamento} -

Immaterial

| “Altre immobilizzazioni | Totale immobillzzaz
immobil mobl

joni.

135.603

195.872

“*Valore di bilancio

215.098

153.124

Variazioni nell'esarcizio:

60.269

61.974

10.399

Ammortamenti (Fondo
‘ammortamento)
“Valore di bilancio

{8.640)

154,643

51.629

. ;.ln;:_[;i'r:qg_iyli:_p_ér _acql.iis__i_zlnnl.: 10.399 -

" Ammortamento - T

 delfesordizlo - 19.039 622 19661
v (9.262)

206.272

225498

172.788

52,712

La societa ha ritenuto di non avvalersi della facoltd di sospendere le quote di ammortamento relative all'esercizio 2022
prevista dall'articolo 60, commi dal 7-bis al 7-quinquies del Decreto Legge 104/2020 (convertito dalla Legge 126
/2020), come modificato dalla L. 25/2022, di conversione del decreto-legge 27 gennaio 2022, n. 4, che ha esteso tale
facolta agli esercizi in corso al 31 dicembre 2021 e al 31 dicembre 2022.
Pertanto, nell'esercizio corrente, gli ammortamenti delle immobilizzazioni materiali ed immateriali sono determinati e
imputati a conto economico secondo le ordinarie regole di calcolo ¢ imputazione.

Svalutazioni e ripristini di valore effettuate nel corso dell’anno

(Rif. art, 2427, primo comma, nn. 2 e 3-bis, C.c.)

Non ve ne sono stati.

Totale rivalutazioni immebilizzazioni immateriali alla fine deli'esercizio
(Rif. art. 2427, primo comma, 1. 2, C.c.)
Ai sensi del comma 4 del citato articolo 110 del Decreto Legge 104/2020 (convertito dalla Legge 126/2020) la societa
aveva ritenuto opportuno rivalutare nell'esercizio 2020 dei software aziendali, avvalendosi della facoltd di ottenere il
riconogcimento ai fini fiscali del maggior valore attribuito in sede di rivalutazione mediante corresponsione dell'imposta
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sostitutiva prevista. Le valutazioni effettuate sono avvenute in modo tale da trovare il loro limite massimo nel valore
d'uso, oggettivamente determinato, prestando attenzione a non indicare in bilancio valori superioti a queili desumibili
dali'andamento di mercato.

Si elencano le seguenti immobilizzazioni immateriali tuttora iscritte nel bilancio della societa al 3 1/12/2022 sulle quali
sono state effettuate rivalutazioni monetarie e deroghe ai criteri di valutazione civilistica,

rivalutazioni

* economica;

Impianto e ampliamento

VSviluppo
Diritti brevetti industriali 24367 24367

Concessionl, licenze, marchi

Awviamento

Immobiizzaziont in corso @ acconti

Altre

24.367 7 24.367

Totale

Immobilizzazioni materiali

 Variazioni

Saldoal 311212022 .  Saldo =1 3111202021
- 357.768

15.117.822 ' 14.760.054,

|
|

Movimenti delle immobilizzazioni materiali

Al |ma.téi.':l.ﬁl'i:.
Jmmohilizzazioni cconti

matariali materialf :

899.506 19.928.493

16.994.606 < 1.848.881 185.500
3.048.132 1.358.626 761.681 - 5.168.439
13.946.474 490.255 137.825 185.500 14,760.054

288.500 228.273 30,522 442508 989,812
457903 114,123 58.418 . 630.444
{4.600) . . . {1.600)

114,150

(170.994) {27.896) 442.508 357.768

1 17.281.515 2.077.154 930,028 628.008 20,916,705

3.506.035 £.472.749 820,099 L. 5.798.883

i 13.775.480 604.405 169.929 628.008 15.117.822

Sulla base di una puntuale applicazione del principio contabile OIC 16, e a seguito anche di una revisione delle stime
della vita utile degli immobili strumentali, nell'esercizio chiuso al 31/12/2008 era stata scorporata la quota parte di costo
riferita alle aree di sedime degli stessi.
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11 valore attribuito  tali aree era stato individuato sulla base di un criterio forfettario di stima che aveva consentito la
ripartizione del costo unitario, facendolo ritenere congruo, nella misura del 20% del costo dell'immobile al netto dei
costi incrementativi capitalizzati e delle eventuali rivalutazioni operate.

A partire dall'esercizio 2008 non si & pidt quindi preceduto allo stanziamento delle quote di ammortamento relative al
valore dei suddetti terreni, ritenendoli, in base alle aggiornate stime sociali, beni patrimoniali non soggetti a degrado ed
aventi vita utile illimitata.

Anche per il corrente esercizio gli ammortamenti sono stati effettuati esclusivamente sul fabbricato per l'intero valore,
mentre nessun ammortamento & stato effettuato sul valore del terreno.

Le aliquote di ammortamento utilizzate sono state quelle ordinarie, conformi sia alia normativa civilistica ¢ fiscale,

I.a societd ha ritenuto di non avvalersi della facoltd di sospendere le quote di ammortamento relative all'esercizio 2022
prevista dall'atticolo 60, commi dal 7-bis al 7-quinquies del Decreto Legge 104/2020 {convertito dalla Legge 126
/2020), come modificato dalla L. 25/2022, di conversione del decreto-legge 27 gennaio 2022, n. 4, che ha esteso tale
facolta agli esercizi in corso al 31 dicembre 2021 e al 31 dicembre 2022.

Pertanto, neil'esercizio corrente, gli ammortamenti delle immobilizzazioni materiali ed immateriali sono determinati e
imputati a conto economico secondo le ordinarie regole di calcolo e imputazione.

La societd, nell'esercizio precedente, si era avvalsa della facoltd di sospendere parzialmente le quote di ammortamento
del fabbricato relative all'lesercizio 2021, al fine di favorire una rappresentazione economico-patrimoniale dell'impresa
pitt congrua rispetto al suo reale valore, mitigando in questa maniera l'effetto negativo causato del Covid-19.

Svalutazioni e ripristino di valore effettuate nel corso dell'anno
(Rif. art. 2427, primo comma, nn, 2 ¢ 3-bis, C.c.)
Nessuna.

Totale rivalutazioni delle immobilizzazioni materiali alla fine dell'esercizio

(Rif. art. 2427, primo comma, n, 2, C.c.)

Ricordiamo, come gid ampiamente esposto nelle note integrative dei precedenti esercizi, che ai sensi e per gli effetti del
DL 185/2008, si era proceduto nell'esercizio 2008 alla rivalutazione della proprietd immobiliare, previa perizia delia
stessa, rivalutando il fabbricato per € 2.200.000 ed il terreno per € 1.800.000, esclusivamente con valenza civilistica.
Tale allineamento & stato oggetto, nell'esercizio esercizio 2020, di assoggettamento ad imposta sostitutiva ex articolo
110 del DL 104/2020, convertito dalla Legge 126/2020, utilizzando proprio tale provvedimento di rivalutazione
monetaria.

Ai sensi dell'articolo 10 legge n. 72/1983 si elencano le seguenti immobilizzazioni materiali iscritte nel bilancio della
societd al 31/12/2022 sulle quali sono state effettuate rivalutazioni monetarie e deroghe ai criteri di valutazione
civilistica.

Come gia evidenziato nelle premesse di questa nota integrativa, le immobilizzazioni materiali sono state rivalutate in
base a'leggi (speciali, generali o di scttore) e non si ¢ proceduto a rivalutazioni discrezionali o volontarie, trovando le
rivalutazioni effettuate il limite massimo nel valore d'uso, oggettivamente determinato, dell'immobilizzazione stessa. 11
valore & stato confermato da recenti perizie di stima, commissionate, al fine di evitare che il valore indicato in bilancio
non fosse superiore a quello desumibile dall'andamento di mercato.

* Rivalutazione " Rivalutazione Total :
s iy dilegge; seconomlca Tvalutazloni. .=
Terreni o fal 5.754.564 5,754.564
tromsature industriali e commercial | 274330 | 27430
Altr ben “ T 25008 i - 25.598

Qperazioni di locazione finanziaria

Al 31 dicembre 2022 la societd aveva in essere n. 5 contratti di locazione finanziaria relativi a dotazioni e
strumentazioni.

Le operazioni di locazione finanziaria sono rapptesentate in bilancio secondo il metodo patrimoniale, contabilizzando a
conto economico i canoni corrisposti secondo il principio di competenza ed in conformita del principio contabile OIC
12.
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Nella tabella seguente sono fornite le informazioni sugli effetti che si sarebbero prodotti sul Patrimonio Netto e sul
Conto Economico rilevando le operazioni di locazione finanziaria con il metodo finanziario (articolo 2427, primo
comma, n. 22, C.c.) rispetto al criterio cosiddetto patrimoniale dell'addebito al Conto Economico dei canoni corrisposti

(OIC 1).

 Descrizione

ATHVETA

A) Contram in corso

R[CLASSIFICAZIONE O!C

a3b

di cui valore fordo 1357484
“dl cui f‘;ngowammor‘t‘amento o 218.623‘
di cm reﬂiﬁche o n a
“d: cul nprese dl valore o D-
 Totale S 1.138.081
a2)-ben:;c“qu|s!ai:nell eserclzlo ) o . ﬂ
tati ne|l'eserc|zm o o ) F
a4) quote d‘ammod; y to dt compeienza dell'esercrz[o e 53716
35) reerhe de"esemzm . ORI . " o
aS) riprese di va:ore deilesercazio su beni 1]
a?)Va!ore benl in Ieasmg al termme dell'esermzso ln corse -
" d:cul vaiore lordo ) H 1 313 636
da cui !oncio ammorfamen(o o . 233 491
di cu| remﬁche o D
. d| cu: nprese dl Qa[ore . 0
Totaie ) 1 085 146
aS) stomo de1 r|scor|ti amw su operazmn: dl 1easmg f'nanzmno “ 118 912
B) Beru riscattati ‘ ﬁ
b1) differenza di vel-i;)re dei beni nscatt;tl T " o 14

© PASSIVITA'

c1) cEehlti Impllcm aEia ﬂne de!l esercizao precedente

70211

dl cui nefl'esercizio successivo
di cui scadentitrale annl i 234.726
‘diouscadentiolteSanni © 403.481
'Ml"';;ale 7 « B “708 418
c;é)ﬂé:absti impliciti sorti nell‘esermzm T M o uuo
c3 rtduzsom pet.' ri}nborso delle quotéﬂ(;épltale h 70.211
c5) debiti impliciti alla fine dell‘esercizio
: di cm ne!l'esercmo suocesswo 72.023
o dl cui scadarm tra 1 e 5 anni S 201 055
di cul scadenti oltre 5 anni 365 129
Totale ) 638.207
cS) storno dei rate] su canon: di [aasmg finanz:ano o ‘ l;
D)Ve;ie;to ;;;n_-ﬂesslvo forde a fine esercfz!o N V 323655’
£) effetto netto fi s;;ie o K 91 519
F);ﬁet;osu; ﬁ;;rlmomo naﬂo a fme aserclzm o . 235 508
CONTO EGONOMICO -
Storno canoni su operazmnl di leasing finanziario (‘) o o !_!9820
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Rilevazione quote ammortamanto su contratti in essere

Ritevazione guote ammortamento su beni riscattati

Rilevazione onere finanziarlo su operazioni di leasing

Rettifiche / riprese su beni leasing

Effetto sul risultato ante impaoste

Rilevazione effetio fiscale

Effetto suf risultato dell'esercizio ~ ; i

te di canone non scadute al fermine dell'esercizlo £38.207

17.882

550 dinteresse effattivo.

La societd aveva ottenuto la sospensione deile rate di leasing prevista dall'articole 56 del Decreto-legge n. 18/2020;
ricordiamo che il Decreto Sostegni Bis (DL n. 73/2021, convertito con medificazioni dalla Legge n. 106/2021), aveva
ulteriormente esteso la data massima di fruibilith della sospensione delle rate leasing dall'l/7/2021 al 31/12/2021.
Terminato il periodo di fruibilita della sospensione del pagamento delle rate di locazione finanziaria in scadenza, i
contratti hanno ripreso il loro ordinario decorso e il loro onere finanziario ¢ tornato a gravare sull'esercizio di
competenza.

Attivo circolante

‘Rimanenze

do.al 3174212021

Saldo al 31272022 -
284.465

.104]

i
i
!
i
i
H

I criteri di valutazione adottati sono invariati rispetto all'esercizio precedente e motivati nella prima parte della presente
Nota integrativa.
Per le variazioni corrispondenti alle singole categorie, si rinvia ai dati evidenziati nel conto economico,

| osorclzlo Variazions nalleserclzlo Valore di fine ssorcizlo
™ 284.465 | 93.719 378.184
| 284.465 | 93.719 376.184

Crediti iscritti nell'attivo circolante

2.800.224! 2206739, T 513485
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Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante

" Variazione
2.241.009 2.286.628 2.286.628 -
16.986 172.487 188.473 189,473 -
- 316,318 316.318
clrcolante anl T ,,‘20 i Db B jasedl DR
Totale craditl lsm‘iltl ne vo clrcnlanta 2 286 739 2 800 224 2 481 906 2.000

La societa si & avvalsa de]la facoltd d1 non utilizzare 11 criterio del costo ammortizzato e/o di non attuahzzare i cred;tl in

quanto gli effetti sarebbero stati irrilevanti in bilancio.
T crediti sono quindi valutati al valore di presumibile realizzo.

I crediti di ammontare rilevante al 31/12/2022 sono cosi costituiti:

C.lI Creditl: *

2.800.223,93

C.Il.1 = Verso client

2. 286 628, 17

Cll. 1 1 - Esigibili entro i'eserclzro successlvu

2. 286 628, 17

C II 1.1.a — Crediti documentati da fatture

2.467.943,75

C Ii 1 1e- Credtll dubba e in contenz:oso
C I 1 1 h Altrl credit:

“ C EI1 1 |—Fatlure da emettere -

1 1 B 191 85
6 735 45
492 363 74

C Il 1 1 l (Fondl svalutazaone credl!l}

c H 5.bis Per cradlll tnbutan

C.I 5. b|s 1 - Es:glbsil eniro Iesercmo successwo

798 516 62

' 189 472 "'72
189.472, 72

C.I.5, b|s 1¢~ Credm d'imposta vart

556.540, 92

C II 5 bES 1 ti d'imposta IRES
C E| 5 bis 'E

C Ii 5 ter 1 - Esiglbsh eniro Iesermzm successwo

60.998,35
27 650 00
45 283 45

316 318 00
316 318,00

C K 5 ter 1 a- Imposte anuclpate

316.318,00

C II 5 quater Verso altn

7.805,04

C IL5. quater—- ESIgIbIEi enlro l‘esercazlo successlvo

5.805,04

C.i.5. quater € - Credm diversi

5.805,04

C.11.5.2 — Esigibili oltre l‘esermzto successlvo

2.000,00

C. Il 5 2 d Deposm cauzmnal: in denaro

2.000,00

Le imposte anticipate sono relative sia alle variazioni temporanee, relative agli accantonamenti ai fondi rischi legali e
svalutazione crediti tassato, sia alle perdite fiscali riportabili al futuro ai fini fiscali.

Per una descrizione delle ragioni che rendono possibile l'iscrizione del beneficio fiscale potenziale connesso a tali
perdite, si rinvia al relativo paragrafo della presente nota integrativa.

Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica
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La ripartizione dei crediti al 31/12/2022 secondo area geografica & riportata nella tabella seguente (articolo 2427, primo
comma, n. 6, C.c.).

.. “'51_'\_?%{9@9@ Totale -

lientl Iscrittl neiFattivy 2,286,628

189.473 | 189473

316.318 | 316318

' 7.805 7.805

2.800.224

Totale credili isc 2.800.224

[ N

L'adeguamento del valore nominale dei crediti & stato ottenuto mediante apposito fondo svalutazione crediti che ha
subito, nel corso dell'esetcizio, le seguenti movimentazioni: ‘

Saldo al 31/12/202¢ 50.786
Ulilizzo neffesercizic. : T azee 2260
S T e e
Saldo al 31/12/2022 Carsate | 208 | 708517

Disponibilita liquide

|77 Saldo al 3111212022 Csaldoal3tiozn ' Vadazion
(1.297.382)%

175.025[ 1.472.40?@0

A
1
3
i

H
i

Valoradiﬂna esarclzio

Varlazione nalleser
(1.320.413) 126.988
19.748 37.010

3.285 11.017

I {1.297.382) 175.025

Totate disponibith figuide -
H saldo rappresenta le disponibilita liquide ¢ I'esistenza di numerario e di valori alla data di chiusura dell'esercizio.

1.472.407

Ratei e risconti attivi

174.956| ' 191.280 o .

Misurano proventi e oneri la cui competenza & anticipata o posticipata rispetto alla manifestazione numeraria /o
documentale; essi prescindono dalla data di pagamento o riscossione dei relativi proventi e oneri, comuni a due o pil
esercizi e ripartibili in ragione del tempo.
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Vatore di inizio:
191 280
191 280

Rsscontl attlw su !easmg .

Riscun!l atEIw su assmurazmm

(16 324)‘ N
(16 324)

Rlsconu atiun su al!re spase

23 431 B

174 956 |
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Nota integrativa, passivo e patrimonio netto

Patrimonio netto

(Rif. art. 2427, primo comma, nn. 4, 7 ¢ 7-bis, C.c.)

. Saldoal3inz2021. o Varlazior
12.361.062

;I‘E.448.971

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

1.241.200 1.241.200

9.636.881 - - 9.636.881

130.000

248.240

1.104.741

860248 |
R S
o : . 200
e T e
" ioseroez | s0373s | s0a7a |  (emosn) | tiaesert

Dettaglio delle varie altre riserve

Nel patrimonio netto, in ossequio alle previsioni del Decreto Legge n. 104/2020, sono state costituite riserve
indisponibili volte ad evidenziare:

1) la quota di risultato d'esercizio corrispondente alla mancata imputazione degli ammortamenti 2021 ex
articolo 60, commi dal 7-bis al 7- quinquies: la riserva per sospensione ammortamenti fabbricati al 31/12/2022
ammeonta ad euro 150.000,

2) l'ammontare delle rivalutazioni operate al netto dell'imposta sostitutiva; la riserva di rivalutazione,
effettuata in forza sia della L. 185/2008 che della L. 104/2020, al 31/12/2022 ammonta complessivamente ad
euro 9.636.881.

Disponibilita e utilizzo del patrimonio netto

Le poste del patrimonio netto sono cosi distinte secondo l'origine, la possibilita di utilizzazione, ia distribuibilita e
Pavvenuta utilizzazione nei tre esercizi precedenti (articolo 2427, primo comma, n. 7-bis, C.c.)
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Capitale 1.241.200

'_'I_ii_:sei'\.r'a da soprapprezzo delle azio
Riserve di rivalutazione - 9.636.881 | AB . )

248.240 | A,

] 1104741 1.104.741

- | ABCD - -

- | ABCD - -

- 1ABCD - .

- 1ABCD - -

- IABCD . !

- |ABCD - “

- | ABCD - -

- |ABCD - -

- 1ABCDH - -

- [ABCD - -

"Riserva da conguaglio utlfi in corso

. Varie altre riserva - 150.000 - -

1.254.741 1.104.741 170,000

ABCD - -

 Totale 12.381.062 & 1.104.741 : 170.000

1.104.741 |

 Residua quota distribuitile

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri
vincoli statutari E: altro

Origine, possibilita di utilizzo e distribuibilita delle varie altre
riserve

150.000

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri
vincoli statutari E: aliro :
Per quanto concesso dall'articolo 60, commi dal 7-bis al 7- quinquies del Decreto Legge n. 104/2020, come modificato
dall'art. 1, comma 711 delia Legge 234/2021 e dall'art. 1 comma 5-quinquiesdecies della Legge 15/2022), 1a societd non
ha imputato a conto economico le quote di ammortamento relative all'esercizio 2021 relative alle seguenti categorie di
immobilizzazioni materiali per i seguenti importi:

- Fabbricati per Euro 150.000.
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A fronte di tale mancata imputazione, una quota di utile d'esercizio corrispondente & stata accantonata in data 28.6.2022
una apposita riserva indisponibile denominata “Riserva indisponibile ammortamenti sospesi DL 104/2020”.

Formazione ed utilizzo delle voci del patrimonio netto

Come previsto dall'art. 2427, comma 1, numero 4) del codice civile si forniscono le seguenti informazioni:

Alitinizio delffesercizio precedente

'sociale’

1.241.200

Riserva legala

100.000

“-diesercizio.

Risutats

441368 |

Deslinazione del isultate
dellesercizio

attribuzione dividendi

altre destinazioni

Altre variazionl

incrementi

decrementi

riclassifiche

“Alla chiusura deflesercizic
_precedente

. dellesercizlo

altra destinazioni

Altre variazioni

Incrementi

decrementi
: riclassifiche

Risultato dell'esercizio corrente
" Alla chiusura deil'esercizio
caorrente

Risuftato dell'esercizio precedente

attribuzione dividendi

Destinazione del risultate

1.241.200

30.000

503.733

130.000

1,241,200

118240 ©

H
H

Nel patrimonio netto, sono presenti le 'seguenti poste:

248.240 |

10.506.129

385.493

10.891.622

503.733

§03.733

(932.001)

E03.733) |

441368 |

(832.091)

. 503]33... S .

123

Riserve o altri fondi che in caso di distribuzione concorrono a formare il reddito imponibile della societd, indipendenteme

periodo di formazione.

;.

Riserva di fivalutazione ex DL 185/08

2.744.000“

Riserva di ivalutazione ex DL 104/20

6,892.881

9.636.881

Riserva stra;

Alla chiusura
dell'esercizio
2014

Destirazione
del risultato
dell'esercizio
2014

1.241.200

3.487

arrotondamenti

(69.743)
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ﬁisulta!o
dell'esercizio
2015

defl'esercizio
2015

del risultato
dellesercizio
2015

dell'esercizio
2016
Alla chiusura
dell'esercizio
2016

del risuliato
delfesercizio
2016

Alla chiusura |

BT

fvalutaz,

1.241.200

Destinazione ' T

1.241.200

8.198

5.671

13.869

10.131

1.999.550

107.757

2107307

191.857

arrotondament

Risultato
dell'esercizio
2017

dell'esercizio
2017

del risultato
dell'esercizio
2017
App
capitale
Distribuzicne

Alla chiusura |

1.241.200

24,000

16.000

Risultato
dell'esercizio
2018 .
Alfa chiusura
dell'esercizio

2018

arrotondamenti;

9

3

2.299.164

245884

" 140.000

o

d'e

esercizio

113.428

113.428

(113.428)

201.988

201.988

{113.428)

261.884

261.884

{261.484)

392.332

3d

1.241.200

40,000

del risuliato
delteserclzio
2018

Destinazione |

30.000

Apporti di
capitale
Distrlbuzione

dividendi

303.378

(100.000}

2.685.047 |

58.953 |

i
H

392.332

(392.332)

{100.000)

arrofondamentl

 Risuflate
dell'esercizio
2019

Alla chiusura
def'esercizio
2018 o
Destinazicne
del risuitato
dell'esercizio
2019

capitale

1.241.200

000

203.380

2744000

30.000

Apporﬁldi RO FUD DU S

324.501

354,501

384501

o

(354.501)

Distribuzione
dividendi

“Risultato
deli'esercizio
2020

arrotondamenti

" eso2881 |
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“Alia chiustra
dell’'esercizio
2020

1.241,200

Destinazione
del risultato
del'esercizio
2020

Capltalo  Rise
soclale |

100.000

30.000

§27.880

341.368

9.636.881

“Apporti di

Distribuzione
dividendi

capitale .

Ajtro

arrotondamenti

Risultato
delfesercizio
2021

deil'esercizio
Destinazione
del risultato
dell'esercizio
2021

1.241.200

i
130.000 :

869,248

70.000

441,368

(441.368)

- (TOGQG) et v e

" (0000

9.636.881

118.240

Apporti d

Distribuzione
- dividendi

235.493

Altro
Arrotondal
“Ristitato
deltesercizio
2022
Alla ¢hiusura
dell'esercizio

1.241,200

2022

248,240

1.104.741

Fondi per rischi e oneri

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4,C.c.) =

9.626.881

150,600

150.000 ;

503.733

503.733

(503.733)

12,

283,229

331.679

200.000

200.000
200.000 200.000
483.229

47.850

531.078

{932.001)

{932.091)

(9

Mu

Sono stanziati per coprire perdite o debiti di esistenza certa o probabile, dei quali tuttavia alla chiusura dell'esercizio
non erano determinabili 'ammontare o la data di sopravvenienza,
Nella valutazione di tali fondi sono stati rispettati i criteri generali di prudenza e competenza ¢ non si & proceduto alla

costituzione di fondi rischi generici privi di giustificazione economica.

Le passivitd potenziali sono state rilevate in bilancio e iscritte nei fondi in quanto ritenute probabili ed essendo
stimabile con ragionevolezza I'ammontare del relativo onere.
Gli incrementi sono relativi ad accantonamenti dell'esercizio, I decrementi sono relativi a utilizzi dell'esercizio.
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Varlazioni nell'esercizio .

Tra i fondi per imposte sono iscritte passivitd per imposte differite stanziate in relazione alla sospensione della quota
parziale dell'ammortamento 2021 dei fabbricati, ai sensi del Decreto Legge 104/2020, pari al 27,9% dell'importo della
quota sospesa (€ 150.000) (€ 41.850, importo relativo a IRES (24%) ed IRAP (3,9%), in base alle disposizioni ex
Decreto Legge 104/2020).

Rimane anche un prudenziale accantonamento di Euro 6.000 in relazione ad una possibile contestazione da parte
dell'Agenzia delle Enfrate.

11 dettaglio dei Fondi al 31/12/2022 ¢ qui di seguito riportato.

B - Fondi per risch 531.078,76

B.2 - Fondi per imposte, anche differite 47.850,00 |

B.2a — imposte relative a probabill accertiamentl

o B.2d - Altre imposte differite ... I 41850,00
B.4--.Aitrl “ 483.228,76
o P BT

" B4q- Fondirischi por controversle fegallincorso | 36201176

e e

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinate

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

" Saldo al 3111212021

CSaldoalmifzzozz |
223672|

4
i

.221‘7.545

 [Trattamento di fine rapp

Valore di inizio eserclzio:

18.235

1.918

f-\ialqre d f_!n__e_(_asg_rcl_leo 225672

11 fondo accantonato rappresenta I'effettivo debito della societa al 31/12/2022 verso i dipendenti in forza a tale data, al
netto degli anticipi corrisposti.

1l fondo accantonato rappresenta l'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformita di legge ¢ dei contratti di
favoro vigenti, considerando ogni forma di remunerazione avente carattere continuativo.

11 fondo corrisponde al totale delle singole indennitd maturate fino al 31 dicembre 2006 a favore dei dipendenti alla data
di chiusura del bilancio, al netto degli acconti erogati, ed & pari a quanto si sarebbe dovuto corrispondere ai dipendenti
nell'ipotesi di cessazione del rapporto di lavoro in tale data.

Il fondo non ricomprende le indennitd maturate a partire dal 1° gennaio 2007, destinate a forme pensionistiche
complementari ai sensi del D. Lgs. n. 252 del 5 dicembre 2005 (ovvero trasferite alla tesoreria dell'INPS).

Debiti

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)
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sadoatyinzan
8.495.201

-

Variazioni e scadenza dei debiti

La scadenza dei debiti & cosi suddivisa (articolo 2427, primo comma, n. 6, C.c.).

uota scadente ent

| Quota scadente oltre

71 Valore di inizig |~ ; Variazione - _ :

;-eserclzlo .- nell'esercizio .1 . esercizio “iVesercizio o Fesercizlo

3030739 (74.401) | 2956.638 280323 2.667.315

B o e R

— R T T :
Debiti tributarl 384.439 (224.016) 160423 160423 | -
gﬁz?xr;::;i%ic?gtmdi previdenza o .. 95.021 44.850 139.871 130.871 -
Al gl e e E
Totat dobi ewerz|  swaw | eassan | swass| 2631

I debiti pit rilevanti al 31/12/2022 sono quelli verso e banche (per il mutuo passivo per l'acquisizione dei fabbricati) e
verso i fornitori, iscritti al nominale.

1l saldo de! debito verso banche al 31/12/2022, pari a Euro 2.956.638, comprensivo dei mutui passivi, esprime
P'effettivo debito per capitale, interessi ed oneri accessori maturati ed esigibili, ed ¢ in leggera diminuzione rispetto al

precedente esercizio.
La voce "Acconti” accoglie gli anticipi ricevuti dai clienti relativi a forniture di beni e servizi non ancora effettuate.

La voce "Debiti tributati® accoglie solo le passivitd per imposte certe ¢ determinate, risultando iscritti debiti per alcune
ritenute d'acconto da versare all'erario e del residuo ammontare dell'imposta sostitutiva del 3% sul saldo di rivalutazione

effettuata nel 2020.
La posizione verso l'erario per IRES, per IRAP ¢ per IVA nel 2022 risulta a credito, a differenza dell'esercizio

precedente in cui invece era a debito.

Suddivisione dei debitj per area geografica

La ripartizione dei Debiti al 31/12/2022 secondo area geografica ¢ riportata nella tabella seguente (articolo 2427, prime
comma, 1. 6, C.c,).

& ::r'_t.!i'l.:geag'r.afi'c.aﬂ. L
' ' 12.856.638 {2.956.638
86z | 6862
2549487 |2.549.487
| 160423 | 160423
o, 130.671 | 139.871
| 671820 | 671.920

6.495.201 16.495.201

Debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

I seguenti debiti sono assistiti da garanzia reale su beni sociali (articolo 2427, primo comma, n. 6, C.ek:
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tl assistiti a_garanzle r'ea'l'["

2.430.663 2.430.663 525 975 2 956 638

Debitl ver

- - 16 862 16 862

. - 2 549 487 2 549 487

- - 1 60 423 1 60 423

- - 139.871 | 139.871

- - 671 .920 671 920

2 430 663 2 430 663 4.064, 538 6 495 ZO‘E

Lc garanzie reali si riferiscono all'iscrizione 1potecar1a (6 €/m1n) sull‘lmmobﬁe di proprietd somale in conseguenza del
mutuo concesso dall'istituto di credito,

Si evidenzia poi che in relazione ai contratti di leasing in essere, 1a societa ha al 31.12.2022 impegni per circa 467 mila
euro, con scadenza fino al 31 maggio 2032,

Ratei e risconti passivi

Saldoal 3122021

Saldo al 31/12/2022 - i azioni
164.312 (164 312)]

Valore dl Inlzlo eserclzio ’Varlazione neil asercrzlo i
164 312 { (164 312)

Ratel passivi
{Totala rate " 164312 (166312)

Rappresentano ie partlte di collegamento de]l'esercmo contegglate col criterio della competenza temporale.

Non sussistono, al 31/12/2022, ratei e risconti passivi.

Nel 2022 vi & stata una riclassificazione degli importi che venivano solitamente inseriti in questa voce come ratei
passivi sul costo del lavoro: a differenza del precedente esercizio, ta11 importi sono stati rilevati nella voce Debiti verso
personale e non pitl come ratei passivi,
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Nota integrativa, conto economico

Valore della produzione

3
i
3

i
1

. Saldo al 1122022

7.695.980 . o '7.761.773J : (65.784), °

- 31M2i2021

7.370.832 7.464.702 (93.876)

Vatoron

Ricavi vendite e prestazioni

Variazioni rimanenze prodotti

Vart

i lavori in corso su ordinazione

Incremeanti immobilizzazioni per lavori interni

“Altr ricavi e proventi 7 325457 | 207071 28.086
7.605.989 7764773 (65.784)

1l fatturato netto ammonta a Euro 7.370.832, con un decremento dell'l,26%, pari a Euro (93.870).

Le spese del personale passano da Euro 2.089.457 a Euro 2.290.791.

11 fatturato pro capite ammonta a Euro 113.397 (120.398 nel 2021).

Il margine lordo presenta una variazione in diminuzione del 91,92%, pari a Euro (956.395), mentre il reddito operativo
della gestione tipica, al netto di ammortamenti per Euro 1.600.105, passa da Euro 497.039 a Buro -1.516.084,

11 risultato d'esercizio passa da un utile di Euro 503.733 nel 2021 ad una perdita di Euro (932.091) nel 2022. -

Suddivisione dei ricavi delie vendite e delle prestazioni per categoria di attivitd

(Rif. art. 2427, primo comma, n, 10, C.c.)

nte

7.370.832

7.370.832

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per area geografica

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 10, C.c.)

7 geografica Valore esercizio corrente

7.370.832 [

Tame |

Costi della produzione
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“Saldo al 31/1212021

6967663 o ....1919%

_B.886.916] 63,

O e C e =
ri‘;‘l‘ater[e préﬁ;wew,...éusstdlarlié e merc;» o - ‘i.‘656.547 I ’E .384.309 o "276..2.238 .
Satarie stipendi : T sz 1513.025 6237
‘Onorisociall ) aezss | azraes| 13587
Trattamento di fine rapporto. " T i | mome | eaor
Altri costi}ei persc;naie o ) R 150653 o 38.553 : H 112103
m/"\‘;nmonamenlo immnbiliz;ézioni immz;{eria!i - T 19.561.“ T 16.747 2.914
Accanténamen!or-per risciﬁ o h o B 200.000 [ 60.000“”“. n 140666
oretamsdime BT N1 S

Costi per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merei e Costi per servizi
Sono strettamente correlati a guanto esposto nella parte defla Relazione sulla gestione e all'andamento del punto A
(Valore della produzione) del Conto economico.

Costi per il personale
La voce comprende l'intera spesa per il personale dipendente ivi compresi i miglioramenti di merito, passaggi di
categoria, scatti di contingenza, costo delle ferie non godute e accantonamenti di legge ¢ contratti collettivi.

Ammortamente delle immobilizzazioni materiali
Per quanto concerne gli ammortamenti si specifica che ghi stessi sone stati calcolati sulla base della durata utile del

et

cespite e del suo sfruttamento nella fase produtiiva.

Svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilita liquide

In conformita alla disciplina sulla esposizione dei Crediti in bilancio, in linea con le vigenti direttive europee, & stata
effettuata una svalutazione diretta di tali voci attive patrimoniali, che ha comportato la conseguente riduzione
dell'ammontare esposto al punto C) dell'Attivo Circolante - Stato Patrimoniale Attivo - per quanto attiene ai Clienti.

La riduzione diretta complessiva al 31/12/2022 & stata di euro 798.517, data dal fondo esistente in chiusura del
precedente esercizio (€ 50.786), dall'accantonamento del 2022 (€ 750.000) a fronte di un utilizzo per € 2.265.

Accantonamento per rischi
Al 31.12.2022 & stato effettuato un accantonamento di € 200.000 al Fondo rischi per controversie legali, che ammonta

ora ad € 352.012.

Altri accantonamenti
Al 31.12.2022 non sono stati effettuati altri accantonamenti,

Oneri diversi di gestione

Si riferiscono principalmente ad imposte ed oneri tributari di carattere indiretto: {(IMU, IVA indetraibile ex pro-rata,
ecc.) e, come nel precedente esercizio, accolgono anche le componenti straordinarie negative di reddito {(sopravvenienze
passive) dopo la riclassificazione richiesta dal D. Lgs. 139/2015.
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Proventi e oneri finanziari

Ido al 34/1212021

"(44_319)E ke D 36631

Da padempazmne

Da credlti iscnm ne1le |mmobllizzazmn|

Da t:toh |scr:tli nelle lmmubﬂnzzaztont

Da liloll |scntt| neti'attwo clrcolante

Provenh dwersi dai precedentl 32
(Intefesst o altri onert ﬁnanzsan) (41.188) (44.856)

Utili {perdite) su cambi

Totale ' - (41 156) ' {44.819) © 3.663

Ripartizione degli interessi e altri oneri finanziari per tipologia di debiti
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 12, C.c.)

. lnteressl e alln oneri ﬂnanz[ari
41 187
41 188

‘Controllant|

!nteressl su obbligazioni

ln!eressn bancarl

lnteresst fomiton
Interess: medlo credﬂo 35.362

Scon!l o onen fnanzmn ;

interessl su f nanziamentl

- Ammostamento disaggio di o

_emissione obbligazioni

Altri oneri su operazioni
finanztarie ]

Accantonamento al fondo
Aschisucambl

41188 | 41188

Altri proventi finanziari
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Interesst bancari e postali 32 32

Interess] su finanziamenti

Interessi su crediti commerciall

Aitri provent|

Arrotondamento

Totale 32

Rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie

Nulla nell'esercizio in esame.

Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entita o incidenza
eccezionali
Ricavi di enfitd o incidenza eccezionale

(Rif. art, 2427, primo comma, n. 13, C.c.)
Nessuno.

Elementi di costo di entitd o incidenza eccezionale
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 13, C.c.)
Nessuno.

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

{299.992)
imposte correntl: 16.326  203.708 (187.382)
IRES 152.485 {152.485)
IRAP 16.326 51.223 {34.897)
Imposte sostitutive
Impostae relative a esercizi precedenti
imposte differite (antlcipate) (316.318) 41.850 ' {358.168)
IRES (316.318) 36.000 (352.318)
IRAP 5.850 (5.850)
| e o . -~ - et
: Proventi {onerl) da adesfone al regime di
E consclidato fiscale [ trasparenza fiscale 1
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‘;Totam o . | sttt

Sono state iscritte le imposte di competenza dell’esercizio.

- asnee)

Saldo aI 31:12{2021
245 553}

Nel seguito si espone la riconciliazione tra 'onere teorico risultante dal bilancio e Fonere fiscale teorico:

Riconciliazione tra onere fiscale da bilancio e onere fiscale teorico (IRES)

' (1.232.083)
Onere f' scale teorica (%) 24 o
leferenzetemporanee tassabill in eserc[zi successivl V 0
Totale o
“Diffarenze tempoénee dedué.ihili in esm:clélrsuccessi.\;vi:. 0 -
accantonamento a ondo dschilegall 200,000
| Totaie ‘ ‘ - 200000 S
nglro del!a differenzn lemporanee da eserclzl precedentl o - OW -
ot - B N
Differenze che non si river;c;ranno nal;li esercizi éaccessivl - A 4 0
- sopravv. passive inded. ) ‘ o 7 15.837
ammorlam indeducibill i 786
costl f'sca[mente Indedumblil esanzmni 20040 D
v:aggr, automez:.:ete!efon: mded 15 414
accantonamentoafondo svaE CrEdIli eccedenteOS% . T35 DD{) o
deduzion iRAF' oL 201111 o intoressi passivl} (21.385) |
superammortamento resmuo (27 879)
Sopraw amve esenti - (88 516) .
- - cio 694
mponibile fiscale  (282989)
Imp ste cor:'entl sui reddsto del!'eserclzlo 4 o A
]one A(:E (1 3%) SR (2524?) e
; (50{)0)

2,040.864

Costl non rilevanti ai fini IRAP

compensi amm.ri @ aliri

137.281

interesst passivi leasing

16.637

IMU
Ricavn non rl!avantl al ﬂnl ERAP

deduzncme cuneo f sca!e
sopraw aﬂwe esenh
To{ale

Onere f‘ scale teanoo (%)

56,382

A (,3&519) i

Differenza !emporanea deduciblie In esercizi successlvi

Imponlbile rap
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| IRAP corrente per fesercizio .16.326 |

Al sensi dell'articolo 2427, primo comma n. 14, C.c. si evidenziano le informazioni richieste sulla fiscalita differita e
anticipata:

Fiscalith differita / anticipata

Le imposte differite dell'esercizio sono state calcolate secondo il criterio dell'allocazione globale, tenendo conto
dell'ammontare cumulativo di tutte le differenze temporanee, sulla base delle aliquote medie attese in vigore nel
momento in cui tali differenze temporanee si riverseranno, sulla base dell'aliquota effettiva dell'ultimo esercizio.

Le principali differenze temporanee che hanno comportato la rilevazione di imposte differite e anticipate sono indicate
nella tabella seguente unitamente ai relativi effetti.

Per quanto riguarda le imposte differite, si tratta di quelle relative agli ammortamenti non appostati a conto economico
seppur dedotti dall'imponibile fiscale ex art. 60 del DL 104/2020, che saranno riassorbite civilisticamente al termine del
periodo di ammortamento previsto.

Per quanto riguarda le imposte anticipate, si tratta di quelle rilevate sull'accantonamento del fondo svalutazione crediti
tassato e sull'accantonamento al fondo rischi legali.

Le imposte anticipate sulle perdite 2022 riportabili al futuro e quelle sulle differenze temporanee, sono state rilevate in
quanto esiste la ragionevole certezza che negli esercizi successivi vi potr essere un reddito imponibile non inferiore al
loro ammontare.

Ritevazione delle imposte differite e anticipate ed effetti conseguenti

esercizio | 2SerEiZo 3 gsrcizto.
f q21.5.... ) _Alillhbh_tére '
- differenze differenze Eg:;:g "L differenze
+j -fempaoranas. temporanes IRES wi femporanee o {RAP.
Imposte anticipate:
Totale 935.000 224.400
Imposte differite: I
150.000 36.000 150.000 |- 5,850 .
Totale 150.000 36.000 150.000 ! 5.850
imposts @iferite I8 TV SO I T i e A TR
(anticipate)nette | pexsn g s e
Perdite fiscali riporiabili Effetto Effetto Effetto Effefto
_anuovo, Ammontare | gocalg | AMMOTKEre | pesgle | AMMONE® | gcale | AMTOME | fiscale
1 382.890
esercizi precadenti
Totale 382.990
Perdite recuperabii 382.990
Aliquota fiscale 24 91.918 24
mtbifféreriiéféﬁiﬁ&;aﬁéé U SO [T SRR W AU RS W
escluse dalta
determinazione delte
imposte (anticipate) e
_differite
3at/2 3tz 3112 3iM2
| 22022 | gy | 32022 | gy | S | gy | SU12R021 G p02t
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Rilevazione delle imposte differite e anticipate ed effetti
conseguenti

936.000 -
#(935.000) -

' Fondo Im oste differite (anticipate) a inizio esercizio |  36.000

i 36.000 {5.850

ferite (anticipate) a fine eserci

*" Varlazione verificatasi
- nell'eserclzio.

735.000

“i Allquota

i ARES - nh

735.000 24,00%

i
BEREXIS]
v
I

|

176.400 |

200.000

200.000 24,00%

Dettaglio delle differenze temporanee imponibili

arlazlone verificatasi nell'esercizio |

7(1.50.00.0) l

48.000 |

382,990

382.990

Perdite fiscall a nuovo recuperablll con ragionevols certezza | 362990

24,00%

91.918

24,00%

Sono state iscritte imposte anticipate per Buro 91.918, derivanti da perdite fiscali riportabili dell'esercizio di Euro
382.990, sussistendo le condizioni richieste dai principi contabili per la contabilizzazione del beneficio fiscale futuro, in
particolare la ragionevole certezza che nel futuro la societd conseguira imponibili fiscali tali da consentire

I'assorbimento di tali perdite.
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Nota integrativa, altre informazioni

Dati sull'occupazione

(Rif, art. 2427, primo comma, . 15, C.c.)

L'organico medio aziendale, ripartito per categoria, ha subito, rispetto al precedente esercizio, le seguenti variazioni.

- Variazioni .-
Impiegati 54 49 5
Operai : 11 12 (1)
Altri 1 (1}
Totale 65 62 3

11 contratto nazionale di lavoro applicato ¢ quello del settore della sanita privata.

i-‘l_'_p_lal_a Dipendenti

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e
impegni assunti per loro conto

‘iCompensI B : 127.983

Compensi al revisore legale o societa di revisione
(Rif. art, 2427, primo comma, n. 16-bis, C.c.)

L'attivitd di revisione legale & affidata al sindaco unico.

Categorie di azioni emesse dalla societa

11 capitale sociale & cosi composto (articolo 2427, primo comma, nn. 17 e 18, C.c.).

Quote 1.241.200 St
1.241.200

Totale
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Dettagli sugli altri strumenti finanziari emessi dalla societa

Informazioni relative al fair valoe degli strumenti finanziari derivati
(Rif, art. 2427-bis, primo comma, n. I, C.c.)
La societd non ha strumenti finanziari derivati.

Impegni, garanzie e passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale

Nulla.

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 22-bis, C.c.)

La societd non ha posto in essere operazioni con parti correlate.

Informazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 22-ter, C.c.)
La societd non ha in essere accordi non risultanti dallo Stato Patrimoniale.

Informazioni sui fatti di rilieve avvenuti dopo Ia chiusura dell'esercizio

Nulla di particolare rilievo.

Prospetto riepilogativo del bilancio della societa che esercita I'attivita di
direzione e coordinamento

Nel seguente prospetto vengono forniti i dati essenziali dell'ultimo bilancio approvato della Societa MONTFORT S.R.
L., che esercita la direzione e il coordinamento della societd (articolo 2497-bis, quarto comma, C.c.).

Prospetto riepilogativo dello stato patrimoniale della societa che
esercita 1'attivita di direzione e coordinamento

N ~ Ultimo esercizio Esercmo precedente
Data dell‘ultimo bilancio approvato. S © 31112120 3111212020 -
B) Immobilizzazioni 6.083.774 6.083. 774
C) Attlvo mri:olante o 344’ e

Totale attivo - 6.122.118 s 098 101'
A) Palrlmomo netto e e B e A T R R
Capltale socla!e

| 19-_000_._

Ume (perdlta) delE’eserc;zm

Totala patrlmonlo netto
D) Debiti
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Totale passivo 6.122.118 6.098.101

Prospetto riepilogativo del conto economico della societa che
esercita l'attivita di direzione e coordinamento

Ultimo esercizio Esercizio precedente
Data dell'ultimo bilancio approvato _ 31/12/2021 31/12/2020 ;
A) Valore della produzione 1 -
B) Costi della produzione 6.294 7.229
C) Proventi e oneri finanziari 68.735 (1.879)
Utile (perdita) dell'esercizio 62.442 (9.108)

Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

Si propone all'assemblea di approvare il bilancio 2022 sottoposto al Vostro esame ed a deliberare in ordine alla totale
copertura della perdita di esercizio emergente, pari ad € 932.090,57, utilizzando la riserva straordinaria.

La presente nota integrativa ¢ redatta secondo quanto previsto dal Codice civile e dai principi contabili. Per ottemperare
agli obblighi di pubblicazione nel Registro delle Imprese, una volta approvata, sard convertita in formato XBRL;
pertanto potrebbero essere poste in essere alcune variazioni formali necessarie per rendere tale nota compatibile con il
formato per il deposito.

Il presente bilancio, composto da Stato patrimoniale, Conto economico e Nota integrativa ¢ Rendiconto finanziario,
rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria nonché il risultato economico
dell'esercizio e corrisponde alle risultanze delle scritture contabili.

Presidente del Consiglio di amministrazione
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Reg. imp. 09097100011
Rea.1023983

SEDES SAPIENTIAE S.R.L.

societd unipersonale

Sede in VIA GIORGIO BIDCONE 31 - 10125 TORINO (TO)

Capitale sociale Euro 1.241.200,00 i.v.
coordinamento e controllo ex art. 2497 c.c.: HUMANITAS SOCIETA’ PER AZIONI

Relazione del Sindaco Unico esercente attivita di
revisione legale dei conti

Preg.mo sig. Socio Unico della societd SEDES SAPIENTIAE s.r.l.

Il Sindaco Unico, nellesercizio chiuso al 31/12/2022, ha svolte sia le funzioni previste dagli arit. 2403 e segg.
¢c.c. sia quelle previste dall'art. 2409-bis c.c.

La presente relazione unitaria contiene pertanto neila sezione A) la “Refazione del revisore indipendente ai
sensi dell'art. 14 del D. Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39" e nella sezione B) la "Relazione af sensi delf'art. 2428,
comma 2, c.c.”.

La stesura della presente Relazione € avvenuta oltre il limite temporale di cui al terzo comma dell'art. 2429
del codice civile, in quanto mi era pervenuta notizia della Sua preventiva rinuncia a tale termine, peraltro
anche da me non usufruito appieno, avendo Forgano amministrativo approvato e resc disponibili i documenti
di bilancio relativi alfesercizio chiuso al 31 dicembre 2022 (stato patrimoniale, conio economico, rendiconto
finanziario, nota integrativa, unitamente alla relazione sulla gestione) in data 30 marzo 2023.

A} Relazione del revisore indipendente ai sensi dell’art. 14 del D.lgs. del 27 gennaio 2010, n.39

Relazione sulla revisione contabile del bilancio d’esercizio
Giudizio
Ho svolto la revisione legale dei conti del bilancio d'esercizio delia societd SEDES SAPIENTIAE s.1.l. chiuso

al 31/12/2022, costituito dalle stato patrimeniale, dal conto economico, dal rendiconte finanziario e dalla nota
integrativa a tale data.

A mio giudizio, il bilancio d'esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e cotretta della situazione
patrimoniale e finanziaria della SEDES SAPIENTIAE s.r.l. al 31 dicembre 2022, del risultato economico e dei
flussi di cassa per lesercizio chiugo a tale data, in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri
di redazione.

Flementi afla base del giudizio

Ho svolto la revisione contabile in conformita ai principi di revisione internazionali (1SA ltalia).

Le mie responsabilita ai sensi di tali principi sono ulteriormente descritte nella sezione Responsabilita del
revisore, pet [a revisione contabile del bilancic d'esercizio della presente refazione.

Sono indipendente rispetto alla Societd in conformita alle norme e ai principi in materia di etica e di
indipendenza applicabili nellordinamento italiano alla revisione contabile del bilancio, e ritengo di aver
acquisito efementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il mio givdizio.

Responsabilita degli amministratori per il bilancio d'esercizio

Gli amministratori sono responsabili per la redazione del bilancio d'esercizio affinché fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di
redazione e, nei termini previsti dalla legge, per quella parte del controllo interno dagli stessi ritenuta
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necessaria per consentire |la redazione di un bilancio che non contenga errori significativi dovuti a frodi o a
comportamenti o eventi non intenzionali.

Gli amministratori sono responsabili per la valutazione della capacita della Societa di continuare ad operare
come un'entita in funzicnamento e, nella redazione del bilancio d'esercizio, per 'appropriatezza delfutilizzo
del presupposto della continuita aziendale, nonché per una adeguata informativa in materia.

Gli amministratori utifizzano il presupposto della continuita aziendale nella redazione del bilancio d'esercizio
a meno che abbiano valutato che sussistanc le condizioni per la liquidazione della Societa o per
Vinterruzione dell attivitd o non abbiano alternative realistiche a tali scelte.

Responsabilita del revisore

L'obiettivo & I'acquisizione di una ragionevole sicurezza che if bilancio d'esercizio nel suo complesso non
contenga errori significativi, dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali, e I'emissione di una
relazione di revisione che includa il mio giudizio.

Per ragionevole sicurezza si intende un livello elevato di sicurezza che, tuttavia, non pud fornire la garanzia
che una revisione contabile svolta in conformita ai principi di revisicne internazionali (ISA ltalia) individui
sempre un errore significativo, qualora esistente.

Gli errori possono derivare da frodi o da comportamenti o eventi non intenzionati & sono considerati
significativi qualora ci si possa ragionevolmente attendere che essi, singolarmente o nel loro insieme, siano
in grado di influenzare le decisioni economiche degli utilizzatori prese sulla base del bilancio d'esercizio.

Nellambito della revisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA ltalia), ho
esercitato il giudizio professionale e mantenuto lo scetticismo professionale per tutta la durata della revisione
contabile. Inoltre:

« ho identificatc e valutato i rischi di errori significativi nel bifancio d'esercizio, dovuti a frodi o a

comportamenti o eventi non intenzionali; ho definito e svolto procedure di revisione in risposta a tali
rischi; ho acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il mio giudizio.
Il rischio di non individuare un errore significativo dovuto a frodi € pill elevato rispetto al rischio di non
individuare un errore significativo derivante da comportamenti od eventi non intenzionali, poiché la
frode pud implicare l'esistenza di collusioni, falsificazioni, omissioni intenzionali, rappresentazioni
fuorvianti o forzature del controflo interno;

»  ho acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini deiia revisione contabile allo scopo
di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze, e non per esprimere un giudizio
sull'efficacia del controllo interno della Sacieta;

e ho valutato Fappropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché la ragionevolezza delle stime
contabili effettuate dagli amministratori ¢ della relativa informativa;

e« sono giunto ad una conclusione sullappropriatezza dell'utilizzo da parte degli amministratori del
presupposto della continuitd aziendale e, in base agli elementi probativi acquisiti, sulleventuale
esistenza di una incertezza significativa riguardo a eventi o circostanze che possono far sorgere dubbi
significativi sulla capacita della Societa di continuare ad operare come un’entita in funzionamento. In
presenza di un'incertezza significativa, sono tenuto a richiamare fattenzione nella relazione di
revisione sulla relativa informativa di bilancio owvero, qualora tale informativa sia ihadeguata, a
riflettere tale circostanza nella formuiazione del mio giudizio.

Le mie conclusioni sono basate sugli elementi probativi acquisiti fine alla data della presente
relazione. Tuttavia, eventi o circostanze successivi posscno comportare che la Societd cessi di
operare come un’entitd in funzionamento,

o ho valutato la presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio d’esercizio nel suo complesso,
inclusa Finformativa, e se il bilancic d'esercizio rappresenti le operazioni e gli eventi sottostanti in
modo da farnire una corretta rappresentazione.

Ho comunicato ai responsabili delle attivita di governance, identificati ad un livello appropriato come richiesto
dagli 1SA ltalia, tra gli altri aspetti, la portata e la tempistica pianificate per {a revisione contabile e i risultati
significativi emersi. Non ho rilevato carenze significative nel controllo interno nel corso della revisione
contabile.

Ho confermato ai responsabili delle attivita di governance di aver rispettato le norme e i principi in materia di
etica e di indipendenza applicabili nell'ordinamento italiano ¢ comunicato loro ogni situazione che potesse
ragionevolmente avere un effetto sulla mia indipendenza e, ove applicabile, le relative misure di
salvaguardia.
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Tra gli aspetti comunicati ai responsabili delle attivita di governance, ho identificato quelli che sono stati pil
rilevanti nellambito della revisione contabile del bifancic dell'esercizio in esame, che hanno cestituitc quindi
gli aspetti chiave della revisione, descrivendoli nella relazione di revisione.

Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari

Giudizio sulla coerenza delfa relazione sulla gestione con if bilancio d’esercizio

Gli amministratori della SEDES SAPIENTIAE s.r.l. sono responsabili per la predisposizione della relazione
sulla gestione al 31 dicembre 2022, inclusa la sua coerenza ceon ] refative bilancio d’esercizio e la sua
conformita alle norme di legge.

Ho svolto le procedure indicate nel principio di revisione (SA ltalia) n. 720B al fine di esprimere un giudizio
sulla coerenza della relazione sulla gestione con il hilancio d'esercizio della SEDES SAPIENTIAE s.r.l. al 31
dicembre 2022 e sulla conformita delia stessa alle norme di legge, nonché di rilasciare una dichiarazione su
eventuali errori significativi.

A mio giudizio, 1a relazione sulla gestione & coerente con il bilancio d'esercizio della SEDES SAPIENTIAE
s.1.l. al 31 dicembre 2022 ed e redatta in conformita alle norme di legge.

Con riferimento alla dichiarazione di cui allart. 14, c.2, lettera e), del D. Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39,
rilasciata sulla base delle conoscenze e della comprensione dell'impresa e del relativo contesto acquisite nel
corso dellatfivita di revisione, non ho nulia da riportare,

B) Relazione ai sensi defl’art. 2429, comma 2, del Codice Civile

Nel corso dell'eseicizio chiuso al 31 dicembre 2022 1a mia attivita & stata ispirata alle disposizioni di legge e
alle norme di comportamento dei collegi sindacali emanate dal Consiglio Nazionale dei Dottori
Commercialisti e degli Esperti Ceontabili, nel rispatto delle quali ho effettuato Fautovalutazione, con esito
positivo.

B1) Attivita di vigilanza ai sensi delPart. 2403 e s5,, c.c.

Do atto di avere ormai una buona conoscenza della societa, con particoiare riferimento alla tipologia
dellattivita svolta ed alla struttura organizzativa e contabile; considerate le sue dimensioni e tematiche, la
fase di “pianificazione" dellattivita di vigilanza, al fine di valutare rischi intrinseci e criticita, & stata attuata
tenendo anche conto delle informazioni acquisite via via nel tempo.

E stato quindi possibile confermare che I'attivita tipica svolta dalla societd non ha subito modificazioni nel
corso dell'esercizio, risultando coerente con guanto previsto alloggetto sociale, che Passefto organizzativo e
la dotazione delle strutture sono rimaste sostanzialmente invariate, come anche le risorse umane costituenti
la “forza lavorg”, che hanno subito un leggero incremento, essendo passate da 62 unita al 31.12,2021 a 65
al 31.12.2022.

Nel corso delf'esercizio chiuso al 31/12/2022, in conformita aile disposizioni dell'articolo 2403 del codice
civile, ho svolto Iattivita di vigilanza prevista dalla legge, proceduto ai controlli di rito, ed in particolare:

- ho vigilato sull'osservanza della legge, dellatto costitutivo, dello statuto sociale e sul rispetto dei principi
di corretta amministrazione;

- ho partecipato alle assemblee dei soci ed alle adunanze del Consiglio di Amministrazione, svoltesi nel
rispetto delle norme statutarie e di legge che ne disciplinano il funzionamento e per le quali posso
ragionevolmente assicurare che le azioni deliberate sono state conformi alla legge ed allo statuto sociale,
non risultando imprudenti, azzardate, in potenziale conflitto di interesse o tali da compromettere I'integrita
del patrimonio scciale;

- mediante Poltenimento di informazioni dai responsabili delle rispettive funzioni e dallesame delia
documeniazione trasmessa, ho potuto constatare il rispetto dei principi di corretta amministrazione,
radeguatezza della struttura organizzativa, in relazione alle dimensioni della societd e per gli aspetti di
competenza, Fadeguatezza del sistema di controllo interno, che mi & parso affidabile ed in grado di
rappresentare correttamente i fatti di gestione.

In ordine alla adeguatezza dell'assetto organizzativo amministrativo e contabite, per il quale # codice civile
{art. 2403) impone all'ergano di controllo specifici obblighi di vigilanza, gia nelle Relazione ai bilanci degli
esercizi precedenti era stata evidenziata una situazione sottodimensionamento della struttura
amministrativa, dovuta alle difficoltd di reperire, in periodo covid, adeguate sostituzioni alle persone
fuoriuscite.
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Considerato peraltro che 'area amministrativa si interfaccia considerevolmente con aitre aree e funzioni
aziendali per lo svolgimente di alcune operazioni ed attivitd di natura amministrativa (es. acceftazione e
segreteria ambulator?), interagendo sia per la fatturazione attiva che per gli incassi, permane la situazione di
softodimensionamento  sopra evidenziata, che dovra essere quanto prima risolta, onde evitare
un'inadeguatezza di organico in relazione alle dimensioni ed alle attivita della societa.

’Organo di Controflo ha piu volte richiesto di rafforzare Tattuale struttura organizzativa deifarea
amministrativa e contabile, oltreché dal lato numerico delle teste, anche per quel che concerne
Fimplementazione dei sistemi informativi contabili,

Nel corso dell'esercizio, nel rispetto delle previsioni statutarie, sono stato pericdicamente informato dagli
amministratori sulllandamento delia gestione sociale e sulia sua prevedibile evoluzione, non riscontrando
operazioni atipiche o inusuali.

Riguardo alle disposizioni concernenti la Comporate Governance della societd, do atto nell'ambito dell'attivita
di vigilanza svolta che non sono state rilevate omissioni o altri fatti censurabili da segnalare alfassemblea e
che sono stato tenuto costantemente al corrente suifattivita di monitoraggio e di controllo interno svolta.

In ordine al recepimenio della normativa concernente la responsabilitd amministrativa degli enti, ex D. Lgs.
8.6.2001 n. 231, nella Relazione sulla Gestione vi sono state illustrate le rilevanti novita in ordine al
recepimento della normativa concernente la responsabilita amministrativa degli enti (D. Lgs. 8.6.2001 n.
231) con utimo aggiornamento del Modelffo Organizzativo Gestionale, ratificato in sede di consiglio di
amministrazione del 12 aprile 2022.

Nel corso dellesercizio non sono pervenute al sottoscrilte Sindaco Unico esposti o denunce ai sensi
dell'articoto 2408 Codice Civile, né sono stati richiesti o rilasciati pareti ai sensi di legge.

Dallattivita di vigilanza e controllo non sonc emersi fatti significativi suscettibili di segnalazione o di
menzione nella presente relazione.

B2) Osservazioni in ordine al bilancio d’esercizio

Per quanto a mia conoscenza, gli amministratori, nella redazione del bilancio, non hanno derogato alle
norme di legge ai sensi dell’art. 2423, comma 5, c.c.

Ho esaminato il progetto di bilancio d'esercizio della societa al 31/12/2022 redatto dagli amministratori ai
sensi di legge e da questi regolarmente comunicato al sottoscritto Sindaco Unico unitamente ai prospetti e
agli allegati di dettaglio, e posso confermare che rappresenta in modo veritierc e corretto la situazione
patrimoniale, finanziaria ed il risutato economico della Vostra Societa.

Esso & stato redatto in conformitd agli attuali disposti del Codice Civile, ed in particolare | Decreti Legislativi
127/91, 6/2003 e 139/2015, in osservanza dei nuovi principi contabili di recente elaborati e revisionati
dall Organismo ltaliano di Contabilita (CIC).

Per Fattestazione che il bilancio d’esercizio al 31/12/2022 rappresenti in modo veritiero e corretio |a
situazione patrimoniale e finanziaria e il risultato economice della Vostra Societa ai sensi dell'articolo 14 del
D. Lgs. n. 39/2010 rimando alla sezione A della presente relazione.

E’ stato quindi esaminato il progetto di bilancio, in merito al quale sono fornite ancora le seguenti ulteriori
informazioni:

- i criteri di valutazione delle poste deifattivo e del passivo sono stati controltati & non sono risultati diversi
da quelii adottati negli esercizi precedenti;

- & stata posta attenzione allimpostazione data al progetio di bilancio, aila sua generale conformita aile
norme di leqge per guanto concerne la sua formazione e struttura: a tale riguardo non vi sono
osservazioni da riportare nella presente relazione;

- & stata verificata la rispondenza del bilancio ai fatti ed alle informazioni di cui si e avuta conoscenza a
seguito dellassolvimento dei doveri tipici dellOrgano di Controllo, ed a tale riguardo non vi sono
osservazioni particolari da evidenziare;

- il bilancio & stato redatto sulla base del presupposto della continuita aziendale, nel rispetto dei principi di

prudenza, e gli amministratori non hanno derogato alte norme di legge ai sensi daif'art. 2423, quinto
comma, del Codice Civile.

In relazione a quest'ultimo punto (going on concern) il sottoscritto Sindaca Unico, condividendo il parere
dellorgano amministrativo, ha ritenuto che non vi fossero elementi od evidenze tali da poter compromettere
la continuita aziendale della societa, pur in presenza della lenta ripresa economica pest pandemica e della
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difficite congiuntura econamica derivante daj conflitto russe-ucraino; conseguentemente nessuna variazione
o rettifica & stata apportata ai valori di bilancio 2022 in seguito a tali circostanze.

i mio esame sul bilancio & stato svolio secondo i principi di legge che discipiinano la materia, acceriando
l'osservanza delle norme inerenti la sua formazione ed esaminando i criteri di valutazione adottati per
accertarne ia rispondenza alle prescrizioni di legge ed alle condizioni economico-aziendali.

L’andamento economico della societa net 2022 ha evidenziato, a differenza degli ultimi esercizi, un risultato
finale decisamente negativo, in buona parte determinato dagli accantonamenti a fondo rischi e di
svalutazione dei crediti.

La struttura del conte economice riporta infatti una perdita operativa (Ebit) di - € 1.190.927 (contro I'uile
operativo di € 794,110 del 2021) olire al saldo negative della gestione finanziaria (- € 41.158) in leggero
miglioramento rispetto a quello del 2021 (- € 44.819),

La perdita ante imposte & di - € 1.232.083 (utile di € 749.291 nel 2021) che viene ridotta grazie alla fiscalita
differita attiva, al netto di quella corrente, per circa 300 mila euro complessivi, arrivando ad esporre una
perdita finale netta di bilancio di - € 932.091 (utiie di € 503.733 nel 2021).

La Nota integrativa al bilancio indica sufficientemente i criteri applicati nella determinazione dei vaiori
patrimoniali e reddituali, la composizione e e variazioni intervenute nelia consistenza delle attivita e passivita
iscritte nello stato patrimoniate nonché delle voci del conto economico e quant'altro richiesto dalla normativa
vigente.

La Relazione sulla gestione rispecchia i contenuti minimi richiesti dallarticolo 2428 del Codice civile,
corrispondendo con i dati e con le risultanze del bilancio, Vi offre un quadro completo e chiaro della
situazione aziendale, riporta i principali eventi che hanno caratterizzato 'esercizio chiuse al 31/12/2022 ed
espone il richiamo dell'informativa, ai sensi dell'articolo 2427 punto 22-bis del codice civile, sulle operazioni
con parti correlate.

In essa e riportato anche il commento sulla situazione patrimoniale ¢ finanziaria della societa, i relativi ratios
ad indici di bilancio, con analisi di dati e valori quali ii capitale immobilizzato, la differenza negativa tra le
attivita e le passivita a breve, le passivita a medio e lungo termine, it rapportto tra il Capitale Investito Netfo
nella societd ed i mezzi propri, nonché la posizione finanziaria netta di medio lungo termine, decisamente
significativa, rappresentata del debito verso gli istituti bancari per i mutui ipotecari concessi.

Nei periodici incontri con gli amministratori, il sottoscritto Sindaco Unico ha continuato a sottolineare
limportanza ed il peso dell'impegno finanziario connesso alle operazioni di ristrutturazione precedenti,
attuate in parte con mezzi propri, ed in misura maggiore attraverse # ricorso at capitale di terzi {mutui ed
operazioni di leasing), evidenziando come lattuale livello di indebitamento della sacieta, sia pur a lungo
termine, fosse significativo e come la restituzicne di tale debito fosse previsto avvenisse attraverso i mezzi
finanziari generati dalla gestione corrente (varie centinaia di migliaia di euro annui) sul presupposto del
positivo trend di crescita del reddito operative e del cash flow, circostanza che peraltro fino al 31/12/2021 si
& sempre puntualmente verificata.

L'esercizio 2022 ha evidenziato negli ultimi mesi un negativo trend di cassa, per via degli investimenti
effettuati, unito ad un non previsto calo di fatturato e ad una sensibile crescita dei costi energetici (luce, gas
e riscaldamento), dovuti af momento contingente dell'economia nazicnhale (rincari energetici).

Ulteriori investimenti o interventi di ristrutturazione di una certa rilevanza potranno essere in futuro attuati
dotando la societa di nucovi mezzi propri, per evitare di incrinarne Fequilibrio finanziario.

83) Osservazioni e proposte in ordine all’approvazione del bilancio

A mio giudizio il bilancio sottoposto al Suo esame, corredato della Relazione sulia gestione, corrisponde alle
risultanze dei libri e delle scritture contabili e la valutazicne del patrimonio sociale & stata effettuata in
conformita ai criteri dell'art. 2426 del Codice civile.

Esprimo pertanto parere favorevole alla sua approvazione, nonché alla proposta di copertura della perdita di
esercizio emergente formulata dallorgano amministrativo e La ringrazio.

Torino, 12 aprile 2023
Il Sindace Unico
dr. Vittorioc SANSONETTI
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